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更多信息资讯可以通过搜索“世说新房”或扫描以下二维码并关注公众号及视频号： 

 

公司网址：http://www.worldunion.com.cn/ 

第 8 周：5 年期以上 LPR 下降 25 个基点至 3.95%，惠州成交

大幅上升 

 

【楼市数据】 

 土地市场：2024 年第 8 周全市挂牌 3 宗经营性用地，供应建筑面积 19.28 万平方米，环比全面上

升，同比下降 71.61%，供应金额 4.12 亿元，环比全面上升，同比下降 49.63%。本周共成交 5 宗经

营性用地，成交建筑面积 39.17 万平方米，环比上升 131.64%，同比下降 57.82%，成交金额 2.80 亿

元，环比上升 218.18%，同比下降 19.31%。 

 新增供应：2024 年第 8 周惠州全市无新增预售。 

 成交市场：2024 年第 8 周惠州商品房网签 552 套，环比上周上升 804.92%，同比去年同期下降

83.56%；网签面积 4.29 万平米，环比上周上升 725.00%，同比去年同期下降 83.84%；网签户均面

积 77.72 平米，环比上周下降 8.83%。住宅网签 310 套，环比上周上升 1048.15%，同比去年同期下

降 84.51%；网签面积 3.41 万平米，环比上周上升 1060.26%，同比去年同期下降 84.31%；网签户

均面积 110.00 平米，环比上周上升 1.05%。 

 库存货量：截止至 2024 年 02 月 25 日，惠州市住宅可售套数为 145370 套，共 1535 万平米。若按

近 8 周惠州市网签新房周平均 5.99 万平米的销售速度，目前的新房可售量约需 256 周才能被市场完

全消化。 

惠州/市场周报 
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【世联视角】 

本周惠州商品房整体网签量环比上周大幅上升，其中惠城区网签居首位，仲恺区网签居第二，其后依

次是惠阳区、大亚湾、博罗县、惠东县、龙门县，所有县区网签全面上升。 

一、一周楼市要闻回顾 

 全国： 

 

一线城市首套房贷利率步入“3 时代 

上海证券报：LPR 调降后，一线城市首套住房贷款利率步入“3 时代”。京沪多家银行火速执行最新

LPR 报价，调降首套住房和二套住房贷款利率。此外，广州、深圳的首套住房贷款利率将降至

3.85%。广开首席产业研究院资深研究员马泓认为，此次调降力度较大，后续有望促进增量购房，并

提升其他消费领域的活跃度。对房地产市场而言，调降 LPR 有助于降低居民购置房产和存量房贷的

偿付压力。 

 

报告：预计中长期视角下二手房销售占比有望持续提升 

中信证券研报指出，2023 年以来二手房销售优于新房的趋势在 2024 年得以延续，其中二线城市二

手房交易活跃为主要原因，背后既有行业新房供给质素阶段性偏低等周期性因素，也包括二房有效挂

牌数量与质量提升、政策边际放松力度较大等趋势性因素。我们预计中长期视角下我国二手房销售占

比有望持续提升，我们看好在存量房交易和家装领域具备优势地位的服务平台，也看好更适应精品化

开发，聚焦核心城市的开发企业。 

 

我国房地产市场未来发展仍有坚实支撑 

经济日报：近日发布文章指出，从有关机构的统计数据看，春节期间一些城市二手房看房人数不少，

这表明一段时间以来，一系列促进房地产市场企稳回升的政策措施正在发挥效果，消费者看房意愿被

激活，预计这种热度可能会在一些城市延续，曾经积压的购房需求也有望逐步释放。应该看到，我国

房地产市场未来发展仍有坚实支撑。我国城镇化处在持续发展过程中，每年都会有超过 1000 万人的

农村居民进入城镇，新市民的规模比较大，会带来大量新增住房需求。因此，对于房地产市场的企稳

回升和未来发展，我们应充满信心。 
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郑州探索一手房带押过户试点 推进现房销售改革 

2 月 22 日，郑州市发展改革委发布《郑州市 2024 年优化营商环境工作要点（征求意见稿）》。意

见稿提到，郑州今年将探索一手房带押过户试点现房销售改革，实现新增商品房在建工程（或现房）

抵押状态下办理交易过户相关业务，进一步降低开发企业经营和制度性交易成本，提高一手房市场流

通性。 

 

平安超 20 亿向基汇资本收购西安、江门物流资产组合 

2 月 20 日，据界面新闻报道，基汇资本日前宣布以超 20 亿元人民币（约 2.8 亿美元）的价格，出售

由三个内地物流资产组成的投资组合，当中包括位于广东江门的两个工业园区及一个位于陕西西安的

物流园。据了解，基汇资本并没有披露相关出售资产、买方身份。但在平安人寿 2 月 19 日的两则公

告中，已证实了上述交易。平安人寿 2 月 19 日公告显示，平安人寿收购鹤山市合能商贸有限公司、

维龙供应链管理有限公司等公司 100%股权，以达到 100%持有位于江门鹤山、江门蓬江的两个稳定

运营的物流园区资产的目的。 

 

新华社：LPR 时隔 6 个月“降息”释放稳开局积极信号 

2 月 20 日，新华社发表文章指出，时隔 6 个月，20 日出炉的贷款市场报价利率（LPR）再次迎来调

整，5 年期以上 LPR 下降 25 个基点至 3.95%。春节后迎来“降息”，有助于带动社会综合融资成本

继续下行，激发实体经济有效需求，释放出金融发力稳开局的积极信号。 

 

全国 29 个省份 214 个城市已建立房地产融资协调机制 

2 月 20 日，住房和城乡建设部表示，自 1 月份城市房地产融资协调机制工作部署以来，各地和相关

金融机构紧锣密鼓抓好落实，不少城市春节假期仍在推进工作，协调机制落地见效持续取得新进展。

截至 2 月 20 日，全国 29 个省份 214 个城市已建立房地产融资协调机制，分批提出可以给予融资支

持的房地产项目“白名单”并推送给商业银行，共涉及 5349 个项目；已有 57 个城市 162 个项目已

获得银行融资共 294.3 亿元，较春节假期前增加 113 亿元。 

 

上海杨浦区拟协议出让定海社区风貌旧改地块 价格 37.58 亿 

2 月 20 日消息，上海杨浦区拟协议出让定海社区 H4-10 地块，该地块为风貌旧改地块，面积 2.59

万平方米，容积率 2.0，建筑面积 5.18 万平方米。出让价格为 375805 万元，楼面地价为 72549 元/

平方米。意向用地者为上海杨浦城市更新建设发展有限公司。 
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平安银行成立房地产融资协调机制 助力超 1300 个项目 

2 月 20 日，平安银行在国家金融监督管理总局的部署推动下，迅速行动并统筹安排，第一时间成立

了房地产融资协调机制专项工作小组。据了解，平安银行主动与地方政府、住建部门和监管机构协同

配合，目前对接项目已超过 1300 个。该行正在加快开展项目评估和授信审批工作，综合分析项目特

点和融资需求，设计定制化授信方案。对于正常开发建设、抵押物充足、资产负债合理、还款来源有

保障的项目，平安银行积极满足合理融资需求，加快审批和出账效率。 

 

中央深改委会议：增强土地要素对优势地区高质量发展保障能力 

据新华社报道，2 月 19 日，中央全面深化改革委员会第四次会议召开，审议通过了《关于改革土地

管理制度增强对优势地区高质量发展保障能力的意见》。会议时强调，要建立健全同宏观政策、区域

发展更加高效衔接的土地管理制度，提高土地要素配置精准性和利用效率，推动形成主体功能约束有

效、国土开发协调有序的空间发展格局，增强土地要素对优势地区高质量发展保障能力。 

 

证监会召开系列座谈会 广泛听取各方面意见建议 

2 月 18 日至 19 日，证监会召开系列座谈会，就加强资本市场监管、防范化解风险、推动资本市场

高质量发展广泛听取各方面意见建议。座谈会由证监会党委书记、主席吴清和领导班子成员分别主

持。专家学者、中小投资者、上市公司、拟上市企业、证券基金经营机构、会计师律师事务所、私募

机构、外资机构等方面代表参与座谈。 

 

国资委召开扩大会议 强调中央企业在中国式现代化建设中的关键角色 

据国资委网站消息，国务院国资委党委于 2 月 18 日召开扩大会议。会议强调，国资央企需坚持稳中

求进的工作总基调，贯彻新发展理念，以推动中央企业进一步突出价值创造为主要目标，在提振市场

信心、引领行业发展中持续努力。会议强调，中央企业在中国式现代化建设中的重要贡献。通过统筹

高质量发展和高水平安全，中央企业将为中国式现代化建设不断作出新贡献。 

 

 大湾区 

 

广州计划 2024 年筹设粤港澳大湾区国际商业银行 
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