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第一章 总论

一、项目概况

(一)项目名称：XXX 生态休闲旅游观光园建设项目

(二)项目业主：XXX 瑶族自治县XXX 种养专业合作社

(三)项目地址：XXX 县XX 镇XX 村大坳

(四)项目性质：新建

(五)项目建设内容及规模

主要内容为生态农业园、养殖、配套生产设施用房、农田基础设 

施建设等。主要建设规模如下：

1、生态农业园：种植各类果树、观赏林木300亩。

2、养殖：养殖猪、鸡等。

3、配套生产设施用房：占地500m²。

(六)项目工期：

项目建设期拟定为2年，即2011年1月至2012年12月。

(七)项目总投资及资金筹措

1、项目总投资为300万元。

2、资金筹措：

项目资金由业主自筹250万元，申请国家、省补助资金50万元。 

二、项目编制依据
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《中华人民共和国国民经济和社会发展第十二个五年规划纲 

要》;
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《中国旅游业发展十二五规划纲要地方篇》; 

《广东省国民经济和社会发展十二五规划》; 

《广东省城乡总体规划》;

《广东省旅游发展总体规划》;

《XXX 市国民经济和社会发展十二五规划》;

《XXX 瑶族自治县国民经济和社会发展十二五规划》; 

《XXX 瑶族自治县旅游发展总体规划》。

三、简要结论

生态观光园的建设将巩固退耕还林成果，挖掘农业资源优势，提 

升和丰富旅游的内涵，还将增强城市服务辐射功能，拉动消费，增加 

当地农民收入，有利于促进农业及农村经济社会可持续发展。

生态观光园项目的实施，对促进城镇化建设，促进和带动当地农 

业经济发展，促进农产品结构调整，促进解决“三农”问题，促进城 

乡统筹发展具有重要的意义。

四 、主要经济指标

项目主要经济指标见表1-1。

表1-1 技术经济指标一览表

1 生态观光园面积 亩 300多亩

2 生产设施用房占地面积 m² 500

3 项目总投资 万元 300

3.1 其中：建设投资 万元 280

3.2 铺底流动资金 万元 20
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4 资金筹措 万元 300

4.1 其中：企业自筹 万元 250 企业自有资金
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4.2 申请上级补助 万元 50

5 年销售收入 万元 270 正常年份

6 总成本费用 万元 206.9 正常年份

7 年净利润 万元 63.1 正常年份

8 所得税后投资回收期 年 4.76 含建设期

9 总投资收益率 % 21 正常年份
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第二章 项目背景

观光农业是现代农业与旅游业相结合的一种新型农业。它是利用 

农业资源环境、农田景观、农业生产活动和农业文化，为人们提供观 

光、旅游、休闲、度假以及体验农业的一种农业经营活动。

近年来，伴随全球农业的产业化发展，人们发现，现代农业不仅 

具有生产性功能，还具有改善生态环境质量，为人们提供观光、休闲、 

度假的生活性功能。随着收入的增加，闲暇时间的增多，生活节奏的 

加快以及竞争的日益激烈，人们渴望多样化的旅游，尤其希望能在典 

型的农家环境中放松自己。于是，农业与旅游业边缘交叉的新型产业 

旅游观光农业应运而生。

一、国际观光农业现状

观光农业作为一项新的旅游项目，已成为世界潮流，它源于西班 

牙。二十世纪六十年代初，有些西班牙农场主把自家房屋改造装修为 

旅馆，接待城市的旅游者观光度假，被认为是观光农业的起源。近年 

来，国外观光农业又向深层次发展，旅游者不仅“看”而且“干”, 

由过去欣赏结果，变为参与过程。

法国的农庄旅游源于二十世纪七十年代，目前，法国有1.6万户 

农家建立起了家庭旅馆，3000多家农户还成立了联合经营组织。这 

种新兴的“绿色度假”旅游活动每年可以给法国农民带来700亿法郎 

的收益，相当于全国旅游业收入的1/4。
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美国每年参加观光农业旅游的人数达到二千万人次，“瓜果塑
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造”、“庄稼人艺术画”等乡间艺术也颇受游客青睐。最著名是20英 

亩的“庄稼画”—向日葵。

韩国大城市周边有许多“观光农园”和“周末农场”,这种农园 

集休闲、体验、收获为一体，吸引了大批游客，韩国农村经济研究院 

提供的资料表明，2005年，“农村观光”带来的收入约为5.11万亿韩 

元。

马来西亚重点发展花卉旅游观光，将每年的7月2～9日定为“花 

卉节”,在花卉节期间举行各种花展。马来西亚将“花卉节”与旅游 

紧密结合起来，吸引了大量国内外游客，现在每年观光农业直接或间 

接为马来西亚创造了上百亿元马币。

二 、国内观光农业现状

20世纪90年代，我国观光旅游农业在大中城市迅速兴起。据统 

计，早在1996—1997年期间已动工投资1亿元以上的观光农业项目 

就有7个以上。1998年国家旅游局以“华夏城乡游”作为主题旅游 

年，使“吃农家饭、住农家屋、做农家活、看农家景”成了农村一景。 

目前我国观光农业项目主要分布在北京、上海和广州等大城市近郊， 

以珠江三角洲地区最为发达。在北京、上海、江苏和广东等地近郊， 

还出现了引进国际先进现代农业设施的农业观光园，展示电脑自动控 

制温度、湿度、施肥、无土栽培和新特农产品种，成了农业科普旅游 

基地。如上海旅游新区的孙桥现代农业园区、北京的锦绣大地农业观 

光园、苏州的大地园、无锡的大浮观光农业园和珠海农业科技基地。
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三、观光农业发展前景

1、旅游业的飞速发展为旅游观光农业提供了充足的客源。观光 

农业既然属于旅游业，所以其发展与旅游业的整体发展也密切相关。 

近年随着假日经济的兴起，城市居民旅游人次和旅游费用的逐年递 

增，因此，未来对观光农业的需求也将保持一个旺盛的趋势。

2、旅游观光农业是旅游业发展方向之一。我国在“十五”期间 

已经启动国家生态旅游示范区、旅游扶贫开发区、国家旅游度假区建 

设工程。因此可以看出，观光农业是国家政策支持和扶持的产业。

3、发展观光农业投入少、收益高。一方面，观光农业项目可以 

就地取材，建设费用相对较小，而且由于项目的分期投资和开发，使 

得启动资金较小。另一方面，观光农业项目建设周期较短，能迅速产 

生经济效益，包括农业收入和旅游收入，而两者的结合使得其效益优 

于传统农业。例如：农产品在采摘旅游活动中直接销售给游客，减少 

了运输费用。

本项目试图建设一个原生态的观光园，结合XXX 生态环境优越 

的特点，开展观光旅游、休闲度假的服务，一方面为游客提供幽雅的 

休闲场地、另一方面也为这些人员提供健康的、无公害的农产品，更 

能为人们提供从事农事作业、收获的乐趣，提供体验土家风情的场地， 

在满足消费者的观光旅游、休闲度假需求的同时，也兼顾有利于精神 

健康和身体健康的疗养。

开发休闲农庄项目，是适应了XXX 旅游产业结构优化调整的客 

观要求，是旅游开发形式转型的新探索，推进了现代旅游业和现代农
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业的发展，不仅拓宽了旅游资源开发的路径，而且把旅游、农业、新 

农村建设有机结合起来，加快了结构调整，提升和丰富了旅游的内涵。 

扩大了农产品销售市场，实现农业的多项、多次增值，为传统农业向 

“高效生态农业”与旅游完美结合拓出新路子、找到农民增收的新的 

增长点，有利于城乡差距缩小。
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第三章 项目建设的重要性和必要性

随着城市建设的快速推进，科技的日新月异，经济的迅速腾飞， 

人们追求环境的品位发生了质的转变，回归自然，享受纯自然气息已 

成为人们追求的生活方式。发展旅游观光农业，既能体现现代农业高 

效、外向、生态的本质内涵，又可很好地展示现代农业，传播农业文 

化，满足人们的旅游需求。旅游观光农业的发展对加速改变XXX 农 

业相对落后局面，加快社会主义新农村建设步伐，尤其是打造 XXX 

旅游品牌都具有现实的指导意义。

一、满足人民群众日益增长的物质和文化生活的需要

随着经济的不断发展，科技的不断进步，生活水平的不断提高， 

人民群众对物质与文化的需求也相应的与自俱增，城镇居民已不满足 

于逛大街游公园的形式。发展旅游观光农业，可以为城镇居民提供游 

山玩水，抒发情怀，欣赏新奇植物，接受新科技展示，学习新知识， 

环境优美，又能消除疲劳休闲去处。

二、提供农村剩余劳动力就业机会，帮助农民快速致富奔小康

农村剩余劳动力的大量集结、沉淀，既影响农村经济的发展，又 

带来不少的社会问题。大力发展旅游观光农业，能推动商业、饮食住 

宿服务等第三产业的发展，可以帮助农村实现劳动力转移，为农村剩 

余劳动力提供大量的就业机会，减少社会问题，增加农民的收入，帮 

助农民尽快地富裕起来。
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三、提高科技对农业的贡献率
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本项目是以新技术为支撑，以现代先进设备来武装的现代化农 

业，新技术含量较高。通过展示新品种、新技术、现代农业发展模式， 

为XXX 农业发展提供示范样板、技术路线、种质资源，辐射带动桂 

北经济区现代农业与生态农业的发展。

四 、促 进XXX 旅游业的发展

XXX的整体旅游资源丰富，产品种类齐全，具有较强的游览性， 

但从抽样调查的结果看，旅游者的停留时间却不长，停留时间在2晚 

以上的只占到了45.2%,因此，全面延长旅游者的停留时间，是当前 

湖南旅游业面临的问题。而本项目的建设，将更好地为旅游者服务， 

使其更有可能延长停留时间，这对于促进XXX 旅游业的发展将起到 

很大的作用。
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第四章 项目的可行性

一、优势

XXX生态农业观光园的发展优势有：(1)气候、土壤、水文等 

条件优越，自然资源丰富；(2)区位条件方面，XXX  位于广东省北 

部，属南岭山地腹地，是少数民族自治县，其发展有希望得到政策倾 

斜。(3)旅游产业蓬勃发展。XXX 自然风景资源得天独厚，具有山、 

水、峰、洞、林等多种类型。(4)交通运输已形成较为完善的高速 

公路对外交通体系。(5)多元的民族文化。XXX  是瑶族地区，是民 

俗风情文化凸现的地域，能集中展示其服饰、民居、饮食、歌舞、节 

庆、礼仪、婚恋等方面特有的喜好、风尚、传统和禁忌。(6)地方 

政府积极支持。县委、县政府对此进行重点规划、重点投入、重点推 

销、重点管理，以期带动该区尽快脱贫致富。

二、劣 势

其发展劣势有：(1)离市区相对较远，基础设施条件欠缺；(2) 

地块相对较为细碎，塑造特色景观有一定难度；(3)生态环境保护 

意识有待加强，如生活污水的净化，旱期场地雨水的回收、土地涵养 

以及汛期山洪的尽快排除等。

三 、机会
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其发展机会有：(1)区域背景条件。XXX 是南岭生态发展区生 

态发展试点县、绿色能源示范县，国家政策的扶持，使XXX 面临历 

史性的发展机遇，加快加大旅游资源的开发和旅游业的发展有可能走
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