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单选题（共 100 题） 

1、东方之人易得痈疡是因 

A.其民乐野处而乳 

B.其民嗜酸而食腐 

C.民食鱼而嗜咸 

D.民华食而脂肥 

 

 

【答案】   C 

2、寒病即见寒象所采用的治法是 

A.热因热用 

B.寒因寒用 

C.寒者热之 

D.热者寒之 

 

 

【答案】   C 

3、评判一个评估价值是否正确，很重要的一点是检查估价机构和估

价师是否遵循了应遵循的（   ）。 

A.估价原则 

B.价值规律 



C.市场情况 

D.估价方法 

 

 

【答案】   A 

4、某宗房地产交易中，买方支付给卖方 29万元，买卖中涉及的税

费均由卖方负担。据悉，该地区房地产买卖中应由卖方和买方缴纳

的税费分别为正常负担下的价格的 5%和 3%，则该宗房地产交易的正

常负担下的价格为（   ）万元。 

A.27.6 

B.28.2 

C.29.0 

D.29.9 

 

 

【答案】   B 

5、某套住宅建筑面积为 100m2，套内建筑面积为 92m2，使用面积系

数为 0.8，每平方米使用面积价格为 3000 元，则该住宅建筑面积下

的价格为（   ）元/m2。 

A.2400 

B.2580 

C.2607 

D.2760 

 

 



【答案】   A 

6、某幢建筑物由于人为方面的原因发生了火灾，估算采用最优修复

方案使其恢复到新的或相当于新的状况所必需的费用作为折旧额，

这种折旧属于（   ）。 

A.物质折旧 

B.功能折旧 

C.经济折旧 

D.设备折旧 

 

 

【答案】   A 

7、后续的开发成本、管理费用、销售费用通常不是集中在一个时点

发生，而是分散在一段时间内不断发生，但计息时通常将其假设为

在所发生的时间段的（   ）。 

A.期初 

B.期中 

C.期末 

D.任意阶段 

 

 

【答案】   B 

8、下列关于奇经八脉的描述正确的是 

A.冲脉为十二经之海 

B.阳蹻，阴踌脉有濡养眼目、司眼睑开合和下肢运动的作用 



C.阴维脉的作用为维系诸阴经，阳维脉维系诸阳经 

D.阳维脉为病，多见寒热；阴维脉为病，多见心胸、脘腹、阴中疼

痛 

 

 

【答案】   A 

9、收益法求得的价值倾向于______，成本法求得的价值倾向于

______，比较法求得的价值倾向于______。（   ） 

A.最低卖价，成交价格，最高买价 

B.最高买价，成交价格，最低卖价 

C.最高买价，最低卖价，成交价格 

D.最低卖价，最高买价，成交价格 

 

 

【答案】   C 

10、“阴者，藏精而起亟也；阳者，卫外而为固也”说明了 

A.阴阳互根 

B.阴阳互用 

C.阴阳对立制约 

D.阴阳相互转化 

 

 

【答案】   B 

11、某可比实例卖方应缴纳的税费由买方承担，若买方付给卖方的

金额不变，当卖方应缴纳的税费增加时，该可比实例的正常负担下



的价格会（   ）。 

A.上升 

B.下降 

C.不变 

D.无法确定 

 

 

【答案】   A 

12、房屋征收评估中，若被征收人拒绝在估价师对估价对象的实地

查勘记录上签字或盖章的，应当由（   ）见证，有关情况应当在评

估报告中说明。 

A.房屋征收部门、注册房地产估价机构和无利害关系的第三人 

B.与房屋征收部门、注册房地产估价师无利害关系的第三人 

C.公证机关和无利害关系的第三人 

D.人民法院 

 

 

【答案】   A 

13、在估价假设和限制条件说明中，当无理由怀疑建筑物的结构存

在安全隐患时，应（   ）。 

A.假定建筑结构是安全的 

B.肯定建筑物是安全的 

C.强调建筑结构安全须进行相关专业鉴定 

D.说明建筑结构安全难以确定 



 

 

【答案】   A 

14、某宗房地产交易的成交价格为 300 万元人民币，其中首期支付

30%，余款在一年后一次性付清。该房地产公摊面积为建筑面积的

10%，套内建筑面积为 100m2，假定折现率为 6%，则该房地产按照建

筑面积计算的实际单价为（ ）元/m2。 

A.25930 

B.32980 

C.30980 

D.29980 

 

 

【答案】   A 

15、男子肾气衰，发堕齿槁是 

A.四七 

B.三七 

C.三八 

D.五八 

 

 

【答案】   D 

16、房地产由于价值量大，其成交价格的付款方式往往采取（   ）

的方式支付。 

A.一次付清 



B.支付定金 

C.分期支付 

D.以一定日期为最后期限一次付清 

 

 

【答案】   C 

17、在符合城市规划和建筑结构安全的条件下，住宅所有权人寻找

他人出资，合作加盖房屋并进行分成，属于动用（   ）的行为。 

A.宅基地所有权 

B.空间利用权 

C.地役权 

D.建筑物相邻关系 

 

 

【答案】   B 

18、某宗房地产的土地面积为 360m2，建筑面积为 250m2，建筑物的

外观和设施设备均已陈旧过时，有待拆除重建。测算建筑物拆除费

用和残值分别为每平方米建筑面积 300 元和 50 元。该房地产相对于

空地的减价额是（   ）元。 

A.6750 

B.6250 

C.67500 

D.62500 

 

 



【答案】   D 

19、收益法求得的价值倾向于______，成本法求得的价值倾向于

______，比较法求得的价值倾向于______。（   ） 

A.最低卖价，成交价格，最高买价 

B.最高买价，成交价格，最低卖价 

C.最高买价，最低卖价，成交价格 

D.最低卖价，最高买价，成交价格 

 

 

【答案】   C 

20、久吐久下病人的治疗中加补气药的生理基础是 

A.气能生津 

B.气能行津 

C.津能生气 

D.津能载气 

 

 

【答案】   A 

21、某房屋的建筑面积为 100m2，单位建筑面积的重置成本为 1000

元/m2，建筑物自然寿命为 45 年，残值率为 2.5%。经测算，至价值

时点该建筑物有效年龄为 10 年，建筑物市场价格为 7.5 万元。假设

该建筑物在经济寿命内每年折旧率相等。该建筑物的经济寿命为

（   ）年。 

A.29 



B.39 

C.40 

D.45 

 

 

【答案】   B 

22、某住宅的建筑面积为 120m2，买卖合同约定成交价为 10000 元

/m2，价款分两期支付，于成交日期支付 60万元，余款于一年后支

付，交易税费均由卖方承担。已知买方应缴纳的税费为 3 万元，卖

方应缴纳的税费为 8 万元，并在支付合同余款时缴纳。若将该交易

实例作为可比实例，年折现率为 6%，则对其建立比较基础后的总价

为（ ）万元。  

A.90.19 

B.95.85 

C.113.77 

D.124.15 

 

 

【答案】   C 

23、常兼他邪合而伤人的是邪 

A.热 

B.寒 

C.风 

D.火 



 

 

【答案】   C 

24、一般物品的价格是（   ）的外在表现。 

A.劳动 

B.价值 

C.利息 

D.地租 

 

 

【答案】   B 

25、某建筑物的建筑面积为 120m2，于 9 年前建成交付使用，单位

建筑面积的重置成本为 3200 元/m2，建筑物残值率为 4%，年折旧率

为 2%，用直线法计算该建筑物当前的成新率为（   ）。 

A.78.40% 

B.82.00% 

C.82.70% 

D.85.60% 

 

 

【答案】   B 

26、在特定的房地产上，既有物权又有债权的，应优先保护（   ）。 

A.债权 

B.物权 

C.二者皆可 



D.二者皆不 

 

 

【答案】   B 

27、估价中的不同意见和估价报告定稿之前的重大调整或修改意见

（   ）。 

A.应作为估价资料归档 

B.不应作为估价资料归档 

C.由估价机构决定是否归档 

D.依委托人的意见决定是否归档 

 

 

【答案】   A 

28、 滋阴以制阳的治法属于 

A.阳病治阴 

B.阴病治阳 

C.阴中求阳 

D.阳中求阴 

 

 

【答案】   A 

29、下列哪项不是治标与治本的运用方法 

A.急则治其标 

B.缓则治其本 

C.标本兼治 



D.先安未受邪之地 

 

 

【答案】   D 

30、为了防范房地产信贷风险，要求评估的房地产抵押价值为

（   ）。 

A.快速变现价值 

B.谨慎价值 

C.在用价值 

D.残余价值 

 

 

【答案】   B 

31、某写字楼的剩余收益年限为 38 年，预计 5年后售出时价格将上

涨 20%，销售税费率为 6%，已知持有期内年有效毛收入为 400 万元，

运营费用率为 30%，报酬率中无风险报酬率为 6%，风险报酬率为无

风险报酬率的 25%，则该写字楼目前的收益价格为（   ）万元。 

A.5286.72 

B.7552.45 

C.9939.23 

D.14198.90 

 

 

【答案】   A 

32、某块土地总面积为 100m2，其上建筑物的基底总面积为 65m2，



则建筑密度是( )。 

A.50% 

B.65% 

C.60% 

D.154% 

 

 

【答案】   B 

33、运用比较法评估某套住宅的现时市场价格，选取的可比实例建

成时间与估价对象建成时间相同，2 年前公开挂牌出售，成交日期

与价值时点相差 1年，该类住宅因使用损耗导致每多使用一年价格

下降 1%，如果不考虑其他因素，则该可比实例成交价格的房地产状

况调整系数为（   ）。 

A.100/101 

B.100/100 

C.100/99 

D.100/98 

 

 

【答案】   A 

34、距离是衡量房地产区位优劣最常见、最简单的指标，其中相对

科学的距离指标是（ ）。 

A.空间直线距离 

B.交通线路距离 



C.交通时间距离 

D.经济距离 

 

 

【答案】   D 

35、土地具有（   ），而其他物品，经一定年限或长久的使用之后，

不论如何保管，最终均难免损耗。 

A.不可损耗性 

B.不可毁灭性 

C.保值增值性 

D.寿命长久性 

 

 

【答案】   B 

36、超过估价报告应用有效期使用估价报告的，相关责任由（   ）

承担。 

A.政府主管部门 

B.估价机构 

C.使用者 

D.注册房地产估价师 

 

 

【答案】   C 

37、关于假设开发法的静态分析法的说法，错误的是（   ）。 

A.开发完成后的房地产价值为价值时点房地产市场状况 



B.开发完成后的房地产价值是未来开发完成后的房地产价值 

C.后续开发的必要支出为其未来发生时房地产市场状况下的价值 

D.需测算后续开发的应得利润 

 

 

【答案】   C 

38、资本化率是（   ）的倒数。 

A.毛租金乘数 

B.潜在毛租金乘数 

C.有效毛收入乘数 

D.净收益乘数 

 

 

【答案】   D 

39、某商业房地产年净收益在乐观、保守和最可能情况下的估价值

分别为 6万元、4.2 万元和 5.4 万元。若收益期限为 30 年，报酬率

为 6%，无法定优先受赔偿款。则该商业房地产的抵押价值为（   ）

万元。 

A.57.81 

B.71.58 

C.74.33 

D.82.59 

 

 

【答案】   A 



40、某宗土地的规划容积率为 3，可兴建 6000m2 的商住楼，经评估

总地价为 180 万元，该宗土地的单价为（ ）元/m2。 

A.100 

B.300 

C.600 

D.900 

 

 

【答案】   D 

41、某幢写字楼，建筑物重新购建成本为 2000 万元，经济寿命为

50 年，有效年龄为 10 年。其中，门窗等损坏的修复费用为 10 万元；

装修的重置成本为 200 万元，平均寿命为 5 年，有效经过年数为 4

年；设备的重置成本为 250 万元，平均寿命为 15年，有效经过年数

为 9 年。假设残值率为零，则该幢写字楼的物质折旧额为（   ）万

元。 

A.400 

B.628 

C.656 

D.700 

 

 

【答案】   B 

42、一般来讲，随着家庭人口规模小型化，住宅价格总的趋势是

（   ）。 



A.上升 

B.下降 

C.保持相对稳定 

D.先上升后下降 

 

 

【答案】   A 

43、马克思的地租理论不包括（ ）。 

A.级差地租 

B.剩余地租 

C.垄断地租 

D.绝对地租 

 

 

【答案】   B 

44、下列哪项不属于缓则治本 

A.痨病肺肾阴虚之咳嗽，应滋养肺肾 

B.气虚自汗，应补气 

C.新感已愈而转治宿疾 

D.大出血的病人，应紧急止血 

 

 

【答案】   D 

45、有一房地产，未来第一年净收益为 20万元，预计此后各年的净

收益会在上一年的基础上增加 2 万元，收益期为无限年，该类房地



产资本化率为 10%，则该房地产的收益价格为（   ）万元。 

A.400 

B.450 

C.500 

D.540 

 

 

【答案】   A 

46、在应用路线价法估价中，设定的标准临街深度宜为路线价区段

内各宗临街土地的临街深度的（   ）。 

A.简单算术平均数 

B.加权算术平均数 

C.众数 

D.中位数 

 

 

【答案】   C 

47、某商品住宅期房建筑面积为 100 平米，尚需 6 个月建成交付使

用，类似商品住宅现房的市场价格为 5000 元/平方米，该房每月末

净租金收益为 2000 元/套，年折现率为 12%，风险补偿为现房价格

的 5%，则该期房目前的市场价格为（ ）万元。 

A.46.30 

B.46.341 

C.47.50 



D.50.00 

 

 

【答案】   B 

48、城镇街道两侧的商业用地，即使形状相同，面积相等，位置相

邻，但由于（   ）不同，价值也会有所不同，而且差异可能很大。 

A.区域规划 

B.临街状况 

C.周围环境 

D.地形地势 

 

 

【答案】   B 

49、收益法中的运营费用率是指（   ）。 

A.运营费用与潜在毛收入之比 

B.运营费用与总收益之比 

C.运营费用与净收益之比 

D.运营费用与有效毛收入之比 

 

 

【答案】   D 

50、下列哪项不是暑邪的致病特点 

A.暑为阳邪，其性炎热 

B.暑性升散，耗气伤津 

C.暑多夹湿 



D.暑热易生风动血 

 

 

【答案】   D 

51、现有某待开发项目建筑面积为 3850m2，从当前开始开发期为 2

年。根据市场调查分析，该项目建成时可出售 50%，半年后和一年

后分别售出其余的 30%和 20%，出售的平均单价为 2850 元/m2。若折

现率为 15%，则该项目开发完成后的总价值的当前现值为（   ）万

元。 

A.766 

B.791 

C.913 

D.1046 

 

 

【答案】   B 

52、关于假设开发法中静态分析法和动态分析法的说法，错误的是

（   ）。 

A.静态分析法中应根据价值时点的房地产市场状况测算后续建设成

本 

B.动态分析法中要进行现金流量预测 

C.静态分析法中投资利息和开发利润都不显现出来，而是隐含在折

现过程中 

D.动态分析法中要考虑各项收入、支出发生的时间点 



 

 

【答案】   C 

53、距离是衡量房地产区位优劣最常见、最简单的指标，其中相对

科学的距离指标是（ ）。 

A.空间直线距离 

B.交通线路距离 

C.交通时间距离 

D.经济距离 

 

 

【答案】   D 

54、房地产使用权目前主要是( )。 

A.土地占有权 

B.土地收益权 

C.土地所有权 

D.土地使用权 

 

 

【答案】   D 

55、下列情况中会导致房地产价格上升的是（   ）。 

A.上调贷款利率 

B.收紧房地产开发贷款 

C.开征房地产持有环节的税收 

D.增加土地供应 



 

 

【答案】   B 

56、经济全球化的实质决定了它的发展必然 

A.有利于所有国家 

B.有利于发达资本主义国家 

C.有利于发展中国家 

D.有利于社会主义国家 

 

 

【答案】   B 

57、某套 200m2、单价 4000 元/m2 的住宅，要求成交时首付 20 万元，

余款在 3 年内分 3 期支付，每期末支付 20 万元。如果折现率为 5%，

则该套住宅的实际价格为（   ）万元。 

A.71.84 

B.74.47 

C.75.23 

D.80.00 

 

 

【答案】   B 

58、汇率因素对房地产价格影响的表现是：本币汇率______，会导

致房地产价格______。（   ） 

A.下降；上涨 

B.下降；不变 



C.上升；下降 

D.上升；上涨 

 

 

【答案】   D 

59、甲、乙两宗相邻地块，甲宗地价值为 70 万元，乙宗地价值为

50 万元。合并后的房地产价值为 150 万元。若乙宗地土地权利人购

买甲地块，下列最合理要价是（ ）万元。 

A.70 

B.80 

C.90 

D.100 

 

 

【答案】   C 

60、某宗房地产交易中，买方支付给卖方 29 万元，买卖中涉及的税

费均由卖方负担。据悉，该地区房地产买卖中应由卖方和买方缴纳

的税费分别为正常负担下的价格的 5%和 3%，则该宗房地产交易的正

常负担下的价格为（   ）万元。 

A.27.6 

B.28.2 

C.29.0 

D.29.9 

 

 



【答案】   B 

61、通过土地重划或调整后，土地利用价值会提高，地价会立即随

之上涨，这反过来也说明了( )对地价的影响。 

A.土地面积 

B.地质条件 

C.土地位置 

D.土地形状 

 

 

【答案】   D 

62、影响房地产价格的环境因素不包括( )。 

A.大气环境 

B.声觉环境 

C.卫生环境 

D.治安环境 

 

 

【答案】   D 

63、某估价机构于 2003 年 6月 10 日 20 日为某房地产抵债进行了评

估，估价时点为 2003 年 6 月 15 日。因估价结果有争议，2003 年 8

月 15 进行复估，则复估的估价时点为( )。 

A.2003 年 6月 15 日 

B.2003 年 8月 15 日 

C.签订估价委托合同之日 



D.估价人员与委托人商定的某日 

 

 

【答案】   A 

64、某年 1 月 30 日购买某房地产的价格为 1000 美元/m2，首付款为

20%，余款半年末一次性支付，月利率为 0.6%。当年，该类房地产

以美元为基准的价格平均每月比上月上涨 1%，人民币兑美元的汇率

1 月 30 日为 6.59∶1，9月 30 日为 6.46∶1。下列关于该房地产价

格的说法，不正确的是（   ）。 

A.该房地产的名义交易价格为人民币 6590 元/m2 

B.该房地产的实际交易价格为人民币 6404 元/m2 

C.该房地产于该年 9 月 30 日的市场价格为 1052 美元/m2 

D.该类房地产在该年 1 月 30 日至 9 月 30 日期间以人民币为基准的

价格平均每月比上月上涨幅度大于 1% 

 

 

【答案】   D 

65、开发完成后的房地产适宜销售的，其价值适用（   ）进行评估。 

A.比较法 

B.收益法 

C.成本法 

D.推测法 

 

 

【答案】   A 
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