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一、工程简介 

铁 前滩开发项目- 地块22,24,28 & 30 

铁 前滩开发项目是由 铁 联手 陆家嘴集

团在 前滩地区开发的一个集国际甲级办公楼、高档公寓和 

一级零售设施于一体的重要项目。 

顾问团队由国际及 知名公司组成,包括 KPF建筑师
负责建筑设计，王 ) 为执行建筑师及 

奥雅纳工程顾问负责机电设计。 

本项目由4 个地块组成（Lot 22、24、28和30），总建筑
面积达45万平方米，其中办公楼和零售设施的建筑面积超过35
万平方米。 按 4个地块将紧接连续施工且工期紧迫； 24号
地块将率先在2015年11月开始土建工作, 相关机电预埋及预留
洞必须同步进行；其后22、28及30号地块均接连开始施工。 

22及24号地块的建筑工程 于2017年下半年竣工， 而28和 
30号地块的建筑工程将会于2018年下半年竣工。 
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二、 项目难点 

1、  四个地块交叉施工且进度紧迫 

本项目的建筑体量合共超过45万平方米， 工期由2015年11月开始至最 

后一个地块于2018年下半年竣工，期间部分时间四个地块的建筑工程交叉运作，
业主需要建立一个很大的项目管理团队进行设计、施工、调试和交付使用的管理。

现在于 建筑业的人力资源市场，要组建这队合符要求并具足够技术、经验和 

能力的机电工程管理团队会非常 。 

2、  现时机电系统设计 于施工  

针对本项目现时进度,机电设计只能算作方案设计阶段，估计超过20%的设计
工作尚未完成， 事实已 于施工 。如按照一般的机电承包安排，最少还要经

过5至6个月的时间才能 机电承包单位并安排开始施工。这样将为项目开发

带来沉重打击。 

3、  难以控制工程成本 

鉴于现阶段的机电系统设计尚未完成，如采取传统的机电分包合同招投标方

式，需要较多工程项目作出预估及预留，将导致日后大量变更工程难以控制，减 

低工程预算的 性，难以控制整体的机电工程成本。 
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