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一、前言 

本文旨在制定 XXXX 中央空调系统的维护保养方案，以

确保系统的正常运行和延长其使用寿命。该方案由 XXX 制作，

欢迎对该方案提出宝贵意见和建议。 



 

二、中央空调维护保养计划 

中央空调维护保养计划是确保系统正常运行的重要措施。

我们建议定期进行维护保养，包括以下三种方式： 

 

1.定期清洗过滤器和排水管道，检查空调系统的制冷剂压

力和电气电路。 

2.每季度进行一次全面维护保养，包括清洗冷凝器和蒸发

器、检查电气元件和冷媒系统、润滑电机和风扇轴承等。 

3.每年进行一次大规模维护保养，包括更换冷媒、清洗冷

凝器和蒸发器、更换电气元件和电机等。 

 

三、中央空调维护保养内容及方案 

一)为什么空调需要维护保养 

中央空调系统需要维护保养的原因有很多，例如： 

 

1.空调系统中的过滤器会随着时间的推移而变脏，影响空

气质量和系统的运行效率。 

2.空调系统中的冷凝器和蒸发器会积累灰尘和细菌，影响

空气质量和系统的制冷效果。 



3.空调系统中的电气元件和冷媒系统会因为长期使用而出

现故障，影响系统的正常运行。 

 

二)空调维护保养重要性 

中央空调系统的维护保养对于确保系统的正常运行和延长

其使用寿命至关重要。以下是维护保养的重要性： 

 

1.维护保养可以确保系统的高效运行，减少能源浪费和维

修成本。 

2.维护保养可以提高空气质量，减少细菌和有害物质的滋

生。 

3.维护保养可以延长系统的使用寿命，减少更换设备的成

本。 

 

三)中央空调维保的必要性及其意义 

中央空调系统的维保是确保系统正常运行和延长其使用寿

命的必要措施。以下是维保的意义： 

 

1.定期维保可以预防故障的发生，减少停机时间和维修成

本。 



2.维保可以提高系统的可靠性和稳定性，确保系统的正常

运行。 

3.维保可以延长系统的使用寿命，减少更换设备的成本。 

四、中央空调系统维保保养 

 

中央空调系统是现代建筑物中必不可少的设备之一，其正

常运行对于保证室内环境质量和人员舒适度至关重要。因此，

对中央空调系统的维保保养工作也显得尤为重要。 

 

在进行中央空调系统维保保养工作时，需要注意以下几点： 

 

1.定期清洗空调设备及其附件，包括空气过滤器、冷凝器、

蒸发器等，以保证其正常的换热效率和空气质量。 

 

2.定期检查空调设备的电气系统，包括电缆、接线端子、

断路器、保险丝等，以确保其安全可靠。 

 

3.定期检查空调设备的制冷系统，包括压缩机、冷凝器、

蒸发器、冷媒管路等，以确保其正常运行。 

 



4.定期检查空调设备的水系统，包括水泵、水管、水箱、

水处理设备等，以确保其水质清洁、水流畅通。 

 

5.定期检查空调设备的机械系统，包括传动装置、轴承、

风机等，以确保其正常运转。 

 

6.定期检查空调设备的安全防护装置，包括压力表、温度

表、安全阀等，以确保其安全可靠。 

 

7.定期对空调系统进行全面的巡检和维护，包括检查空气

流量、温度、湿度等参数，以及对系统进行清洗、消毒、加注

冷媒等操作。 

 

五、中央空调保养巡检计划 

 

中央空调保养巡检计划是指在一定时间内，对中央空调系

统进行定期巡检和维护的计划。其主要内容包括以下几点： 

 



1.月度巡检时间计划：根据空调系统的使用情况和维保保

养要求，制定出每个月的巡检时间计划，确保巡检工作的及时

性和有效性。 

 

2.人员工时计划：根据巡检时间计划和巡检内容，制定出

巡检人员的工时计划，确保人员充足、工作有序。 

 

3.交通方式：根据巡检地点和人员分布情况，确定巡检的

交通方式，确保巡检的高效性和经济性。 

 

4.故障等级说明：根据中央空调系统的故障类型和严重程

度，制定出不同等级的故障说明，以便及时处理和解决故障。 

 

在进行中央空调保养巡检计划时，还需要注意以下几点： 

 

1.巡检前需准备充分，包括准备好必要的工具和材料，以

及制定好详细的巡检计划和工作流程。 

 

2.巡检过程中要认真记录巡检结果和发现的问题，以便及

时处理和跟踪。 



 

3.巡检后要及时对巡检结果进行汇总和分析，总结经验教

训，以便不断改进和提高巡检工作的质量和效率。 

中央空调系统保养记录 

 

中央空调是大型建筑物中必不可少的设备之一，保养维护

工作对于其正常运行至关重要。以下是中央空调系统的保养记

录表，包括整栋整体保养、风机盘管保养、风柜保养、控制箱

巡检、配电系统巡检、主机巡检、水泵巡检和冷却塔巡检等方

面。 

 

中央空调系统整栋整体保养记录 

 

中央空调系统整栋整体保养卡包括了对整个系统的保养内

容，如清洗过滤网、检查管路和阀门、更换冷却剂等。保养周

期一般为半年或一年一次，具体根据实际情况而定。 

 

中央空调风机盘管保养记录 

 



中央空调的风机盘管是空调系统中的一个重要组成部分，

需要定期清洗、更换过滤网、检查风机和电器设备等。保养周

期一般为季度或半年一次。 

 

中央空调风柜保养记录 

 

中央空调的风柜是将空气送至室内的设备，需要定期清洗、

更换过滤网、检查风机和电器设备等。保养周期一般为季度或

半年一次。 

 

中央空调控制箱巡检记录 

 

中央空调的控制箱是整个系统的控制中心，需要定期巡检、

检查电器设备和线路连接情况等。巡检周期一般为月度或季度

一次。 

 

中央空调配电系统巡检记录 

 



中央空调的配电系统是整个系统的电力供应保障，需要定

期巡检、检查电器设备和线路连接情况等。巡检周期一般为月

度或季度一次。 

 

中央空调主机巡检记录 

 

中央空调的主机是整个系统的核心部分，需要定期巡检、

检查冷却剂、管路和阀门等。巡检周期一般为季度或半年一次。 

 

中央空调水泵巡检记录 

 

中央空调的水泵是将冷却剂循环输送至整个系统的设备，

需要定期巡检、检查水泵和管路连接情况等。巡检周期一般为

季度或半年一次。 

 

中央空调冷却塔巡检记录 

 

中央空调的冷却塔是整个系统的散热设备，需要定期巡检、

清洗、检查冷却剂、管路和阀门等。巡检周期一般为季度或半

年一次。 



中央空调系统一直以来运行良好。为了确保其正常运转，

延长使用寿命，降低电能消耗和运行费用，提高制冷质量，甲

方委托我司进行年度维护保养。具体方案如下： 

 

中央空调维护保养计划： 

1.保养方式： 

根据贵公司的空调使用情况，我司制定了维护保养计划，

包括日常保养和整体保养两方面工作。 

1）日常保养：每月常规检查、测试、维修等，及时响应

故障。 

2）整体保养：一年分春季和秋季两次进行，包括检查、

测试、维修、清洗、加氟以及更换配件（内、外变压器；内、

外传感器；接触器；铜螺帽；螺钉；桩头；电；排水软管；检

漏加氟）等。 

 

维护保养收费标准： 

根据不同维护保养项目，我司制定了相应的收费标准： 

室内风机盘管维护保养收费标准为 25元； 

主机机组维护保养收费标准为 25元； 



元； 

冷却塔维护保养收费标准为 26元。 

 

公司简介、业绩以及资格证明文件： 

我司拥有丰富的经验和专业技术，已取得相关资格证明文

件。过去的业绩也得到了客户的高度评价。详情请参考附带的

资格证明文件。 

观的能源开支。因为在空调系统正常运行的情况下，其能

耗是最低的。但是，如果空调系统长期没有得到维护保养，那

么系统的能耗将会逐渐升高，因为系统中的各个部件将会出现

各种问题，如压缩机的润滑油变质、室外机组的翅片换热器积

满灰尘等，这些问题都会导致系统的能耗增加，从而增加了企

业的能源开支。 

 

6、除了能源开支外，空调系统未得到维护保养还会增加

企业的维修成本。因为在系统长期运行的过程中，各个部件都

会出现问题，这些问题如果不及时处理，就会逐渐恶化，最终

导致系统崩溃，需要进行大规模的维修或更换部件，这将会给

企业带来巨大的维修成本。而如果定期对空调系统进行维护保



险，减少了企业的维修成本。

 

7、综上所述，空调系统的维护保养对企业来说是非常重

要的。只有定期对空调系统进行维护保养，才能保证系统始终

处于最佳状况运行，从而减少能源开支和维修成本，提高企业

的运营效率和员工的工作环境。因此，企业应该重视空调系统

的维护保养工作，定期请专业的维护人员对系统进行检查和维

护。 

响空调的使用效果和健康安全。 

因此，中央空调的维保工作不仅仅是为了延长设备的使用

寿命和降低运行成本，更是为了保证空调系统的正常运行和使

用效果。定期清洗、消毒空调系统，检查和更换损坏的部件，

及时排除故障，是中央空调维保工作的重要内容。只有做好维

保工作，才能保证中央空调的长期稳定运行，为用户提供舒适、

健康的室内环境。 

 

观的费用，如果能结合变频技术，将更加节能。制冷系统

的节能秘诀是尽可能让高压降低，低压升高。然而，不同压缩

机结构的特殊性限制了它的运行区间。对于风冷换热器，保证



滑油质量等是保证高低压在理想范围的必要条件。

 

空调系统的正确维护和保养，可预防或减少空调效果不理

想、运行费用高、事故和故障多、设备使用寿命短、系统运行

不正常等不良情况。因此，将空调机组委托给专业的空调服务

公司来维护和保养，是一种新型的物业管理方式，也是社会分

工的需要。目前，许多空调用户已经尝到了专业维护所带来的

好处，并逐渐重视起来。 

 

中央空调在调控温度方面起着举足轻重的作用。然而，空

调经过长时间运行，不可避免地出现水垢、锈蚀和粉尘等问题。

腐蚀、结垢和生物粘泥的存在会影响空调的使用效果和健康安

全，同时缩短设备的使用寿命。因此，中央空调的维保工作不

仅仅是为了延长设备的使用寿命和降低运行成本，更是为了保

证空调系统的正常运行和使用效果。定期清洗、消毒空调系统，

检查和更换损坏的部件，及时排除故障，是中央空调维保工作

的重要内容。只有做好维保工作，才能保证中央空调的长期稳

定运行，为用户提供舒适、健康的室内环境。 



换效率低、耗电量大、高压运行等，严重时甚至会造成超压停

机，这些问题都会严重影响空调系统的正常运行。因此，为了

使中央空调系统在最优化状态下运行，必须对冷却水和冷冻水

系统进行专门的化学药物处理，清除水垢、锈蚀、粘泥、杀菌

和防腐蚀处理，以节约能源、降低运行成本，提高设备的正常

运行效率和可靠性。

 

中央空调系统的使用改善了工作环境，但随着空调的运行，

循环水的浓缩和温度变化会导致水中各种离子浓度积超过其本

身的浓度积时，就会生成沉淀，形成水垢，而循环水中营养物

的不断富集，又为藻类和细菌的滋生提供了充足的养分，形成

生物粘泥。这些水垢、粘泥及腐蚀物会导致换热器热交换效率

降低、制冷量下降，循环水量减少、管道堵塞，冷量输送不畅，

给中央空调的安全运行带来严重的危害。因此，必须对中央空

调的水系统进行清洗。 

 

该中央空调由主机制冷系统、末端系统、电控系统和水路

系统四部分构成。主机制冷系统的运行过程中，压缩机的振动

会引起铜管接头松动或焊缝的开裂，从而造成制冷剂和冷冻油



会使压缩机得不到应有的冷却和润滑，最后造成压缩机过热，

拉伤烧毁。此外，机械运动部件之间的相互磨损会使润滑油中

沉积下磨损的杂质，使润滑油的润滑效果下降，长期使用就会

加剧运动部件的磨损或拉伤，直至压缩机的烧毁。空调外界工

作环境的影响也会造成压缩机油的碳化和乳化，从而使系统积

碳、腐蚀、堵塞、润滑性能下降，使整机性能降低甚至影响到

机组的使用寿命，影响正常的工作。风冷散热器脏堵也会导致

散热不良，高压过高，压缩机将会过载保护，无法正常运行。

因此，中央空调系统维保保养非常重要，必须定期对主机制冷

系统进行检查和维护，以确保其正常运行。

杂物也会影响空调系统的卫生和健康。 

因此，空调水系统的维保任务包括清洗系统内部的淤泥和

沉积物、定期更换膨胀水箱中的水、加入杀菌剂和防腐剂、定

期检查管道和设备的密封性和漏水情况等。 

总之，空调系统的维保工作是非常重要的，它关系到空调

系统的正常运行、使用寿命和健康卫生。因此，必须要重视维

保工作，定期对各个系统进行检查和维护，杜绝故障发生，确

保空调系统的高效、安全、稳定运行。 



以上内容仅为本文档的试下载部分，为可阅读页数的一半内容。如

要下载或阅读全文，请访问：https://d.book118.com/70620123300

0010230

https://d.book118.com/706201233000010230
https://d.book118.com/706201233000010230

