
年房地产经纪人之房地产交易制度政策高分通

关题型题库附解析答案 

单选题（共 50 题） 

1、土地增值税的征收对增值额超过扣除项目金额100%，未超过200%的部分，

征税的税率是（ ）。 

A.30% 

B.40% 

C.50% 

D.60% 

【答案】 C 

 

2、被撤销的民事行为，从该民事行为（  ）无效。 

A.被撤销时 

B.被发现时 

C.开始起 

D.造成损害起 

【答案】 C 

 

3、企事业单位、社会团体以及其他组织转让旧房作为经济适用住房房源且增值

额未超过扣除项目金额的（ ），免征土地增值税。 

A.10% 

B.15% 

C.20% 

D.25% 

2025

太上有立德，其次有立功，其次有立言，虽久不废，此谓不朽。——《左传》



【答案】 C 

 

4、下列属于登记机构对登记申请采取形式审查，登记权利的状态特点的登记制

度的类型是（ ）。 

A.契据登记制 

B.产权登记制 

C.权利登记制 

D.托伦斯登记制 

【答案】 A 

 

5、我国《城市房地产管理法》规定，以（  ）方式取得的土地使用权，可以

设定抵押。 

A.划拨 

B.出让 

C.租赁 

D.代理 

【答案】 B 

 

6、集体所有制企业的房地产抵押，必须经( )。 

A.工会通过 

B.全体职工同意 

C.上级主管机关批准 

D.企业职工代表大会通过 

【答案】 D 

 

士不可以不弘毅，任重而道远。仁以为己任，不亦重乎?死而后已，不亦远乎? ——《论语》



7、房屋租赁登记备案中，签订、变更、终止租赁合同的，房屋租赁当事人应当

在租赁合同签订后（ ）日内，持有关证明文件到租赁房屋所在地直辖市、市、

县人民政府房地产管理部门办理房屋租赁登记备案。 

A.15 

B.25 

C.28 

D.30 

【答案】 D 

 

8、按照（ ）划分，不动产登记可分为所有权登记和他项权利登记。 

A.业务类型 

B.登记主体 

C.登记物类型 

D.登记物权类型 

【答案】 D 

 

9、下列不属于房地产广告特点的是（ ）。 

A.较强的区域性和针对性 

B.独特性和时效性 

C.较快的收益性 

D.较大的信息量 

【答案】 C 

 

10、与计划经济体制下的房屋管理体制相比，(    )是物业管理的三个基本

特性。 

以铜为镜，可以正衣冠；以古为镜，可以知兴替；以人为镜，可以明得失。——《旧唐书·魏征列传》



A.社会化、专业化、市场化 

B.社会化、公开化、市场化 

C.公开化、普遍化、市场化 

D.社会化、普遍化、市场化 

【答案】 A 

 

11、以（ ）方式取得土地使用权并设定抵押的，所担保债务的履行期限不得超

过合同规定的剩余年限。 

A.划拨 

B.出让 

C.租赁 

D.代理 

【答案】 B 

 

12、城市总体规划的强制性内容不包括(). 

A.商业用地布局 

B.自然与历史文化遗产保护 

C.基本农田和绿化用地 

D.水源地和水系 

【答案】 A 

 

13、建设工程在( )条件下，建设单位可以不用办理施工许可证。 

A.工程投资额在 50 万元以下且建筑面积在 500m2 以下 

B.工程投资额在 50 万元以下或建筑面积在 500m2 以下 

古之立大事者，不惟有超世之才，亦必有坚忍不拔之志。——苏轼



C.工程投资额在 30 万元以上且建筑面积在 300m2 以上 

D.工程投资额在 50 万元以下或建筑面积在 300m2 以下 

【答案】 D 

 

14、2014 年 1 月，李某将其一套自有住房出租给王某，双方签订了房屋租赁合

同。合同约定租期为 3年。2015 年 1 月，王某将该套住房转租给刘某，并签订

了转租合同。则下列关于转租的说法中，不正确的是（  ）。 

A.王某与刘某签订的转租合同应当办理登记备案手续 

B.王某转租该套住房，应当经李某同意 

C.转租合同有效期间，即使李某与王某的租赁合同终止，转租合同仍然有效 

D.刘某承租该住房的期限最长为 3年 

【答案】 D 

 

15、税收是国家参与社会()分配的一种规范形式. 

A.紧缺产品 

B.损耗产品 

C.剩余产品 

D.赊销产品 

【答案】 C 

 

16、住房公积金财务管理的基本原则不包含(    )。 

A.降低运作风险，保证住房公积金保值增值，确保住房公积金所有者的合法权

益不受侵犯 

B.建立健全内部财务制度，做好财务管理基础工作 

C.执行国家有关法律、法规、规章和财政、财务制度 

长风破浪会有时，直挂云帆济沧海。——李白



D.住房公积金管理中心不能向单位或个人提供担保 

【答案】 D 

 

17、下列对建设工程招投标的开标、评标和中标管理的表述中，正确的是()。 

A.开标时间应当在招标文件确定的提交投标文件截止时间之后的任一时间公开

进行 

B.评标委员会应当按照招标文件确定的评标标准和方法，对投标文件进行评审

和比较;设有标底的，应当参考标底 

C.中标人不得向他人转让中标项目，但可以将中标项目的部分主体、部分关键

性工作分包给他人完成 

D.招标人应当向中标人发出中标通知书，中标结果不必通知所有未中标的投标

人 

【答案】 B 

 

18、国家无偿收回划拨土地使用权的原因不包括()。 

A.各级司法部门没收其所有财产而收回土地使用权的 

B.铁路、公路、机场、矿场等核准报废的土地 

C.未经原批准机关同意，连续 1年未使用 

D.土地使用者自动放弃土地使用权 

【答案】 C 

 

19、《国有土地上房屋征收与补偿条例》属于(). 

A.法律 

B.行政规章 

C.行政法规 

吾日三省乎吾身。为人谋而不忠乎?与朋友交而不信乎?传不习乎? ——《论语》



D.地方性法规 

【答案】 C 

 

20、建设单位未在建设工程竣工验收后()内向城乡规划主管部门报送有关竣工

验收资料的，由所在地城市、县人民政府城乡规划主管部门责令限期补报. 

A.1 个月 

B.3 个月 

C.6 个月 

D.1 年 

【答案】 C 

 

21、公共租赁住房租金确定的原则是（ ）。 

A.市场价格 

B.政府指导价 

C.按成本定价 

D.适当低于同类型住房租金水平 

【答案】 D 

 

22、在处置抵押房地产前，应当委托房地产估价机构进行评估，了解房地产的

（  ）。 

A.抵押价值 

B.市场价值 

C.经济价值 

D.社会价值 

【答案】 B 

好学近乎知，力行近乎仁，知耻近乎勇。——《中庸》



 

23、崔某所拥有的房屋价值 150 万元，肖某所拥有的房屋价值 250 万元，若契

税税率按照 3%计算，则崔某与肖某进行房屋交换时当事人应该缴纳的契税金额

为（ ）万元。(2008 年真题) 

A.3.0 

B.4.5 

C.7.2 

D.12.0 

【答案】 A 

 

24、下列情形中，当事人无需申请房屋所有权转移登记的是（ ）。(2011、

2010 真题) 

A.租赁 

B.赠与 

C.互换 

D.继承 

【答案】 A 

 

25、商品房建设项目，可以现售的时点是（ ）。 

A.室外装修完成 60%以上 

B.通过竣工验收 

C.外墙围护工程结束 

D.完成工程主体 

【答案】 B 

 

君子忧道不忧贫。——孔丘



26、按国家现行规定，每套经济适用住房登记收费标准为每件（  ）元。  

A.10 

B.40 

C.80 

D.550 

【答案】 B 

 

27、 甲公司负责城市市区危改地块 A的土地一级开发工作，甲公司委托乙公司

承担拆迁业务。土地一级开发后收归市土地储备中心所有。并以住宅用地性质

进行国有土地使用权拍卖。该地块的使用权由丙公司竞买得到，半年后，丙公

司将该地块转让给丁公司，丁公司欲在该地块开发商业地产项目，而不建设住

宅。 

A.建设工程规划许可证 

B.建设用地规划许可证 

C.房屋拆迁许可证 

D.建筑工程施工许可证 

【答案】 C 

 

28、在商品房屋租赁关系中，出租人与承租人之间所发生的（  ）关系主要

是通过房屋租赁合同确定的。 

A.社会 

B.民事 

C.行政 

D.交易 

【答案】 B 

 

不飞则已，一飞冲天；不鸣则已，一鸣惊人。——《韩非子》



29、在商品房预售广告中，不得涉及的内容是(  )。 

A.中介服务 

B.房屋结构 

C.装饰装修 

D.物业管理 

【答案】 C 

 

30、租赁期限( )月以上的国有土地租赁，应当由市、县土地行政主管部门与土

地使用者签订租赁合同。 

A.3 

B.6 

C.12 

D.24 

【答案】 B 

 

31、下列关于房地产权属登记管理的原则，说法不正确的是( )。 

A.房屋所有权与该房屋所占用的土地使用权实行权利主体一致的原则 

B.只能由市(县)房地产管理部门负责所辖区范围内的房地产产权登记工作;房地

产权利人也只能到房屋所在地的市、县房地产登记部门办理产权登记 

C.房屋所有权人和该房屋占用的土地使用权人，不必同属一人 

D.房地产权属登记的属地管理原则 

【答案】 C 

 

博观而约取，厚积而薄发。——苏轼



32、李某父亲于 2015 年 7 月 10 日死亡;7 月 15 日登记机构受理李某的继承房

屋登记申请;7 月 22 日将申请登记事项记载于登记簿;7 月 30 日李某领取房屋所

有权证书。则李某取得该房屋所有权的时间是 2015 年()。 

A.7 月 10 日 

B.7 月 15 日 

C.7 月 22 日 

D.7 月 30 日 

【答案】 A 

 

33、耕地占用税的税率采用（ ）税率。(2006 年真题) 

A.定额 

B.比例 

C.超额累计递增 

D.超额累计递减 

【答案】 A 

 

34、在国民经济产业分类中，房地产属于（  ） 

A.第一产业 

B.第二产业 

C.第三产业 

D.第四产业 

【答案】 C 

 

35、关于房屋登记的程序，下列说法中错误的是()。 

饭疏食，饮水，曲肱而枕之，乐亦在其中矣。不义而富且贵，于我如浮云。——《论语》



A.申请人提交的申请登记材料不齐全或者不符合法定形式的，应不予受理，并

告知申请人需要补正的内容 

B.房屋登记机构询问申请人的结果应经申请人签字确认，并归档保留 

C.登记申请不符合《房屋登记办法》规定条件的，房屋登记机构应不予登记，

并书面告知申请人不予登记的原因 

D.房屋登记机构将申请登记事项记载于房屋登记簿之前，申请人不可以撤回登

记申请 

【答案】 D 

 

36、商品房预售许可办理过程中，开发企业按《城市商品房预售管理办法》的

规定提交有关材料，材料不齐的，应当当场或者()d 内一次性书面告知需要补

充的材料。 

A.3 

B.5 

C.7 

D.10 

【答案】 B 

 

37、  A 房地产公司（以下简称 A公司）申请征用 B乡基本农田以外的耕地

50 公顷，建高档住宅小区。支付征用耕地的补偿费用共计 4500万元。开发建

设过程中，A公司将此项目整体转给 C 公司，C公司通过市场分析后，拟将其中

5公顷土地建商业用房，此项目调整方案经规划部门批准。在建设过程中，C公

司将该项目抵押给 D银行取得建设贷款。C 公司经批准预售该住宅。 

A.出让 

B.划拨 

C.租赁 

D.转让 

【答案】 A 

百学须先立志。——朱熹



 

38、下列关于抵押权效力的表述，错误的是（ ）。 

A.债权转让的，担保该债权的抵押权一并转让 

B.抵押权人不可以放弃抵押权或者抵押权的顺位 

C.应当先充抵收取孳息的费用 

D.抵押期间，抵押人未经抵押权人同意，不得转让抵押财产 

【答案】 B 

 

39、（五）  A 房地产公司（以下简称 A 公司）申请征用 B乡基本农田以外

的耕地 50 公顷，建高档住宅小区。支付征用耕地的补偿费用共计 4500 万元。

开发建设过程中，A 公司将此项目整体转给 C公司，C公司通过市场分析后，拟

将其中 5公顷土地建商业用房，此项目调整方案经规划部门批准。在建设过程

中，C公司将该项目抵押给 D银行取得建设贷款。C公司经批准预售该住宅。 

A.出让 

B.划拨 

C.租赁 

D.转让 

【答案】 A 

 

40、《城市房屋租赁管理办法》规定，房屋租赁实行（  ）制度。 

A.办事公开 

B.登记备案 

C.信用公示 

D.备案公示 

【答案】 B 

志不强者智不达，言不信者行不果。——墨翟



 

41、申请房屋所有权变更登记时应提交的材料不包括()。 

A.申请人的身份证明 

B.房屋测绘报告 

C.房屋所有权证书 

D.证明发生变更事实的材料 

【答案】 B 

 

42、设立房地产中介服务机构，应当向当地（  ）管理部门申请设立登记。 

A.工商行政 

B.税务 

C.建设行政 

D.价格 

【答案】 A 

 

43、下列项目用地中，应办理建设用地使用权出让手续的是（  ）。 

A.县级人大办公用地 

B.大型上市公司办公用地 

C.公立学校扩建用地 

D.公共体育场馆建设用地 

【答案】 B 

 

44、住房公积金个人住房贷款审批主体是（ ）。 

A.受托办理贷款银行 

博观而约取，厚积而薄发。——苏轼
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