网球项目可行性分析报告
第一章  项目基本信息

一、项目概况
（一）项目名称
网球项目
（二）项目选址
xxx高新区

（三）项目用地规模
项目总用地面积54300.47平方米（折合约81.41亩）。
（四）项目用地控制指标
该工程规划建筑系数77.16%，建筑容积率1.34，建设区域绿化覆盖率6.09%，固定资产投资强度183.48万元/亩。
（五）土建工程指标
项目净用地面积54300.47平方米，建筑物基底占地面积41898.24平方米，总建筑面积72762.63平方米，其中：规划建设主体工程55202.37平方米，项目规划绿化面积4433.57平方米。
（六）设备选型方案
项目计划购置设备共计149台（套），设备购置费4253.50万元。
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)（七）节能分析
1、项目年用电量794783.09千瓦时，折合97.68吨标准煤。
2、项目年总用水量50797.08立方米，折合4.34吨标准煤。
3、“网球项目投资建设项目”，年用电量794783.09千瓦时，年总用水量50797.08立方米，项目年综合总耗能量（当量值）102.02吨标准煤/年。达产年综合节能量41.67吨标准煤/年，项目总节能率23.00%，能源利用效果良好。
（八）环境保护
项目符合xxx高新区发展规划，符合xxx高新区产业结构调整规划和国家的产业发展政策；对产生的各类污染物都采取了切实可行的治理措施，严格控制在国家规定的排放标准内，项目建设不会对区域生态环境产生明显的影响。
（九）项目总投资及资金构成
项目预计总投资22097.99万元，其中：固定资产投资14937.11万元，占项目总投资的67.59%；流动资金7160.88万元，占项目总投资的32.41%。
（十）资金筹措
该项目现阶段投资均由企业自筹。
（十一）项目预期经济效益规划目标
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)预期达产年营业收入53270.00万元，总成本费用41917.99万元，税金及附加405.10万元，利润总额11352.01万元，利税总额13322.90
万元，税后净利润8514.01万元，达产年纳税总额4808.89万元；达产年投资利润率51.37%，投资利税率60.29%，投资回报率38.53%，全部投资回收期4.10年，提供就业职位968个。
（十二）进度规划
本期工程项目建设期限规划12个月。

二、项目评价
1、本期工程项目符合国家产业发展政策和规划要求，符合xxx高新区及xxx高新区网球行业布局和结构调整政策；项目的建设对促进xxx高新区网球产业结构、技术结构、组织结构、产品结构的调整优化有着积极的推动意义。
2、xxx有限责任公司为适应国内外市场需求，拟建“网球项目”，本期工程项目的建设能够有力促进xxx高新区经济发展，为社会提供就业职位968个，达产年纳税总额4808.89万元，可以促进xxx高新区区域经济的繁荣发展和社会稳定，为地方财政收入做出积极的贡献。
3、项目达产年投资利润率51.37%，投资利税率60.29%，全部投资回报率38.53%，全部投资回收期4.10年，固定资产投资回收期4.10年（含建设期），项目具有较强的盈利能力和抗风险能力。
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)针对重点领域和行业发展需求，围绕可靠性试验验证、计量测试、标准制修订、认证认可、检验检测、产业信息、知识产权等技术基础支撑能
力，依托现有第三方服务机构，创建一批产业技术基础公共服务平台，建立完善产业技术基础服务体系。

三、主要经济指标
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)主要经济指标一览表
	序号
	项目
	单位
	指标
	备注

	1
	占地面积
	平方米
	54300.47
	81.41亩

	1.1
	容积率
	
	1.34
	

	1.2
	建筑系数
	
	77.16%
	

	1.3
	投资强度
	万元/亩
	183.48
	

	1.4
	基底面积
	平方米
	41898.24
	

	1.5
	总建筑面积
	平方米
	72762.63
	

	1.6
	绿化面积
	平方米
	4433.57
	绿化率6.09%

	2
	总投资
	万元
	22097.99
	

	2.1
	固定资产投资
	万元
	14937.11
	

	2.1.1
	土建工程投资
	万元
	5832.84
	

	2.1.1.1
	土建工程投资占比
	万元
	26.40%
	

	2.1.2
	设备投资
	万元
	4253.50
	

	2.1.2.1
	设备投资占比
	
	19.25%
	

	2.1.3
	其它投资
	万元
	4850.77
	

	2.1.3.1
	其它投资占比
	
	21.95%
	

	2.1.4
	固定资产投资占比
	
	67.59%
	

	2.2
	流动资金
	万元
	7160.88
	

	2.2.1
	流动资金占比
	
	32.41%
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	3
	收入
	万元
	53270.00
	

	4
	总成本
	万元
	41917.99
	

	5
	利润总额
	万元
	11352.01
	

	6
	净利润
	万元
	8514.01
	

	7
	所得税
	万元
	1.34
	

	8
	增值税
	万元
	1565.79
	

	9
	税金及附加
	万元
	405.10
	

	10
	纳税总额
	万元
	4808.89
	

	11
	利税总额
	万元
	13322.90
	

	12
	投资利润率
	
	51.37%
	

	13
	投资利税率
	
	60.29%
	

	14
	投资回报率
	
	38.53%
	

	15
	回收期
	年
	4.10
	

	16
	设备数量
	台（套）
	149
	

	17
	年用电量
	千瓦时
	794783.09
	

	18
	年用水量
	立方米
	50797.08
	

	19
	总能耗
	吨标准煤
	102.02
	

	20
	节能率
	
	23.00%
	

	21
	节能量
	吨标准煤
	41.67
	

	22
	员工数量
	人
	968
	


 

第二章  项目建设单位说明

一、项目承办单位基本情况
网球项目可行性分析报告
 (
网球项目可行性分析报告 全文共5页，当前为第5页。
)（一）公司名称
xxx集团
（二）公司简介
公司一直秉承“坚持原创，追求领先”的经营理念，不断创造令客户惊喜的产品和服务。
公司具备完整的产品自主研制、开发、设计、制造、销售、管理及售后服务体系，依托于强大的技术、人才、设施领先优势，专注于相关行业产品的研发和制造，不断追求产品的领先适用，采取以直销为主、代理为辅的营销模式，对质量管理倾注了强大的精力、人力和财力，聘请具有专项管理经验的高级工程师负责质量管理工作，同时，注重研制、开发、设计、制造、销售、管理及售后服务全方位人才培养；为确保做好售后服务，还在国内主要用户地区成立多个产品服务中心，以此辐射全国所有用户，深受各地用户好评。
二、公司经济效益分析
上一年度，xxx有限责任公司实现营业收入48904.41万元，同比增长29.55%（11154.04万元）。其中，主营业业务网球生产及销售收入为46420.17万元，占营业总收入的94.92%。
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)根据初步统计测算，公司实现利润总额10154.30万元，较去年同期相比增长2530.74万元，增长率33.20%；实现净利润7615.72万元，较去年同期相比增长1239.89万元，增长率19.45%。

上年度主要经济指标
	项目
	单位
	指标

	完成营业收入
	万元
	48904.41

	完成主营业务收入
	万元
	46420.17

	主营业务收入占比
	
	94.92%

	营业收入增长率（同比）
	
	29.55%

	营业收入增长量（同比）
	万元
	11154.04

	利润总额
	万元
	10154.30

	利润总额增长率
	
	33.20%

	利润总额增长量
	万元
	2530.74

	净利润
	万元
	7615.72

	净利润增长率
	
	19.45%

	净利润增长量
	万元
	1239.89

	投资利润率
	
	56.51%

	投资回报率
	
	42.38%

	财务内部收益率
	
	22.44%

	企业总资产
	万元
	40765.47

	流动资产总额占比
	万元
	37.59%

	流动资产总额
	万元
	15324.31

	资产负债率
	
	45.28%


 

第三章  建设必要性分析
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)一、项目建设背景
1、改革开放以来，我国相继实施东部率先发展、西部大开发、振兴东北地区等老工业基地、促进中部地区崛起等重大战略决策，中国工业呈现从沿海到内陆、从先行试点到全面推开的梯度式发展历程。党的十八大以来，以习近平同志为核心的党中央提出并推进“一带一路”建设、京津冀协同发展和长江经济带发展，在区域协调发展方面做出一系列重要决策，区域发展战略向纵深推进，区域间产业梯度转移步伐加快，中西部地区发展潜力不断释放，区域发展协调性逐步增强。
第三次工业革命的主要技术基础是生产制造快速成型、新材料复合化和纳米化、生产系统数字化和智能化，相应的制造范式是个性化的数字制造和智能制造。第三次工业革命将带来生产方式的转变，从大规模生产转向大规模定制、从刚性生产系统转向可重构制造系统、从工厂生产转向社会化生产。第三次工业革命也会带来产业组织方式的变化和产业竞争优势的重构。这次工业革命对中国制造业企业会带来一定的冲击，比如，要素成本低的优势可能被加速削弱、新的经济增长点接续不上、部分行业的国际投资回溯、新兴产业竞争压力增大等。
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)2
、当全球新科技革命和产业革命又来到一个新的历史性选择关头，中国战略性新兴产业除了激烈外部竞争压力，内部同样面临许多严重的问题。一是产业发展的制度和体制障碍需要进一步理顺，财政金融政策支持、资源倾斜优先配置等具体落实措施和政策没有完善。二是面对发达国家的技术垄断壁垒，技术创新进步还需要加大原始积累，关键和核心技术领域优势不明显，自主创新能力不强，技术研发、转化利用效率不高。三是光伏、风电等个别产业领域出现产能难以消化过剩问题。

19大报告提出：“中国经济正由高速增长阶段转向高质量发展阶段”。中美贸易战，美方重点针对中国《制造业2025》的高端制造领域。习近平总书记在博鳌讲话指出，中国将加大对制造业和金融的开放力度。
二、必要性分析
1、推动高质量发展，是当前和今后一个时期确定发展思路、制定经济政策、实施宏观调控的根本要求。要紧扣我国社会主要矛盾变化，统筹推进“五位一体”总体布局和协调推进“四个全面”战略布局，加快形成推动高质量发展的指标体系、政策体系、标准体系、统计体系、绩效评价、政绩考核，创建和完善制度环境，让高质量发展得到人民的认可、经得起历史检验。
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)2、纵观国家领导的论点，绿色发展将成为“十三五”规划的一个重点。目前仍在“十二五”的后半部，中国经济出现了显著变化，面对经济下滑的压力，长期积累的资源环境问题亦全面爆发。在“十三五”时期，“高污染、高消耗推动高增长”
必须退出经济发展的舞台，绿色发展将会是中国应对目前经济难题的答案之一。单靠大规模投资及大项目已经无法化解发展上的矛盾。必须一新常态发展，采用绿色发展战略，培育出绿色经济增长点。

企业管理经验丰富。项目承办单位是以相关行业为主营业务的民营企业，拥有一大批高素质的生产技术、科研开发、工程管理和企业管理人才，其项目产品制造技术和销售市场已较为成熟，在生产制造的精细化管理方面、质量控制方面均具有丰富的经验，具有管理优势；在项目产品的生产和工程建设方面积累了丰富的经验，为投资项目的顺利实施提供了管理上的有力保障。
 

第四章  市场调研

一、建设地经济发展概况
地区生产总值2384.87亿元，比上年增长6.67%。其中，第一产业增加值190.79亿元，增长9.82%；第二产业增加值1478.62亿元，增长9.13%第三产业增加值715.46亿元，增长8.89%。
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)一般公共预算收入292.36亿元，同比增长8.59%，一般公共预算支出424.33亿元，同比增长7.42%。国税收入362.29亿元，同比增长7.41%；地税收入亿元39.12，同比增长10.31%。
居民消费价格上涨1.02%。其中，食品烟酒上涨0.72%，衣着上涨0.70%，居住上涨1.09%，生活用品及服务上涨1.12%，教育文化和娱乐上涨0.81%，医疗保健上涨1.03%，其他用品和服务上涨0.96%，交通和通信上涨0.85%。
全部工业完成增加值1877.55亿元。规模以上工业企业实现增加值1443.83亿元，比上年增长9.61%。
规模以上AA、BB、CC、DD（含网球）等主导行业共完成工业增加值1010.93亿元，增长7.01%。AA完成增加值497.84亿元，增长10.65%；BB完成工业增加值349.97亿元，增长11.01%；CC完成工业增加值287.21亿元，增长7.12%；DD完成工业增加值134.18亿元，增长6.49%。规模以上工业企业实现主营业务收入6137.50亿元，比上年增长7.34%。实现利润总额704.88亿元，比上年增长9.41%。
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)固定资产投资完成3951.75亿元，比上年增长11.54%。其中，建设项目投资完成3477.54亿元，增长5.74%；房地产开发投资完成474.21亿元，增长6.84%。在固定资产投资中，第一产业投资完成197.59亿元，同比增长11.21%；第二产业投资完成3003.33亿元，同比增长10.33%；第三产业投资完成750.83亿元，增长11.63%。高新技术产业投资1067.87亿元，增长9.16%。民间投资3689.63亿元，增长10.22%。城市基础设施投资590.15亿元，增长11.79%。重点项目1051个，完成投资2301.62亿元，增长11.23%。
全市实现社会消费品零售总额1886.20亿元，比上年增长8.21%。城镇实现零售额921.43亿元，增长7.20%；乡村实现零售额366.81亿元，增长9.78%。限额以上批发零售企业商品零售额亿元332.91，增长8.88%。
实际利用外资62147.64万美元，同比增长51.49%。外贸进出口总值245.01亿元，同比增长58.78%。其中，出口总值159.26亿元，同比增长55.48%；进口总值85.75亿元，同比增长58.75%。
二、区域内网球行业市场分析
目前，区域内拥有各类网球企业968家，规模以上企业50家，从业人员48400人。截至2017年底，区域内网球产值188072.74万元，较2016年170726.89万元增长10.16%。产值前十位企业合计收入80805.60万元，较去年70776.56万元同比增长14.17%。
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)区域内网球行业经营情况
	项目
	单位
	指标
	备注

	行业产值
	万元
	188072.74
	

	同期产值
	万元
	170726.89
	

	同比增长
	
	10.16%
	

	从业企业数量
	家
	968
	

	—规上企业
	家
	50
	

	—从业人数
	人
	48400
	

	前十位企业产值
	万元
	80805.60
	去年同期70776.56万元。

	1、xxx有限责任公司（AAA）
	万元
	19797.37
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	2、xxx集团
	万元
	17777.23
	

	3、xxx有限责任公司
	万元
	10504.73
	

	4、xxx集团
	万元
	8888.62
	

	5、xxx实业发展公司
	万元
	5656.39
	

	6、xxx科技公司
	万元
	5252.36
	

	7、xxx有限责任公司
	万元
	404.03
	

	8、xxx集团
	万元
	3313.03
	

	9、xxx实业发展公司
	万元
	3151.42
	

	10、xxx科技公司
	万元
	2424.17
	



区域内网球企业经营状况良好。以AAA为例，2017年产值19797.37万元，较上年度16904.94万元增长17.11%，其中主营业务收入17866.30万元。2017年实现利润总额6090.36万元，同比增长26.16%；实现净利润1904.55万元，同比增长18.63%；纳税总额171.20万元，同比增长14.64%。2017年底，AAA资产总额52626.47万元，资产负债率41.61%。
2017年区域内网球企业实现工业增加值30154.77万元，同比2016年27301.74万元增长10.45%；行业净利润16461.26万元，同比2016年14876.87万元增长10.65%；行业纳税总额65544.10万元，同比2016年54784.44万元增长19.64%；网球行业完成投资49665.97万元，同比2016年41564.96万元增长19.49%。

 (
网球项目可行性分析报告 全文共13页，当前为第13页。
)区域内网球行业营业能力分析
	序号
	项目
	单位
	指标
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	1
	行业工业增加值
	万元
	30154.77

	1.1
	—同期增加值
	万元
	27301.74

	1.2
	—增长率
	
	10.45%

	2
	行业净利润
	万元
	16461.26

	2.1
	—2016年净利润
	万元
	14876.87

	2.2
	—增长率
	
	10.65%

	3
	行业纳税总额
	万元
	65544.10

	3.1
	—2016纳税总额
	万元
	54784.44

	3.2
	—增长率
	
	19.64%

	4
	2017完成投资
	万元
	49665.97

	4.1
	—2016行业投资
	万元
	19.49%



区域内经济发展持续向好，预计到2020年地区生产总值6000.07亿元，年均增长7.79%。预计区域内网球行业市场需求规模将达到283138.60万元，利润总额71700.70万元，净利润28436.49万元，纳税19687.72万元，工业增加值86981.32万元，产业贡献率15.81%。

 (
网球项目可行性分析报告 全文共14页，当前为第14页。
)区域内网球行业市场预测（单位：万元）
	序号
	项目
	2018年
	2019年
	2020年

	1
	产值
	219262.53
	249161.97
	283138.60

	2
	利润总额
	55525.03
	63096.62
	71700.70

	3
	净利润
	22021.22
	25024.11
	28436.49

	4
	纳税总额
	15246.17
	17325.19
	19687.72

	5
	工业增加值
	67358.33
	76543.56
	86981.32

	6
	产业贡献率
	10.00%
	14.00%
	15.81%

	7
	企业数量
	1162
	1418
	1815
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第五章  项目建设方案

一、产品规划
项目主要产品为网球，根据市场情况，预计年产值53270.00万元。
进入二十一世纪以来，随着我国国民经济的快速持续发展，经济建设提出了走新型工业化发展道路的目标，国家出台并实施了加快经济发展的一系列政策，对于相关行业来说，调整产业结构、提高管理水平、筹措发展资金、参与国际分工，都将起到积极的推动作用，尤其是随着我国国民经济逐渐融入全球经济大循环，各行各业面临市场国际化，相应企业将面对极具技术优势、管理优势、品牌优势的竞争对手，市场份额将会形成新的分配格局。
二、建设规模
（一）用地规模
该项目总征地面积54300.47平方米（折合约81.41亩），其中：净用地面积54300.47平方米（红线范围折合约81.41亩）。项目规划总建筑面积72762.63平方米，其中：规划建设主体工程55202.37平方米，计容建筑面积72762.63平方米；预计建筑工程投资5832.84万元。
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 (
网球项目可行性分析报告 全文共15页，当前为第15页。
)（二）设备购置
项目计划购置设备共计149台（套），设备购置费4253.50万元。
（三）产能规模
项目计划总投资22097.99万元；预计年实现营业收入53270.00万元。
 

第六章  选址评价

一、项目选址
该项目选址位于xxx高新区。
园区区位于中心城区东部，依江而建，成立于1995年，2000年被批准为省级经济园区，是区域内重点发展的15大园区之一，区内配套功能完善，综合环境优越，世界500强企业及国内投资项目相继落户。2009年月，当地政府决定，将原城区科技工业园区划归经济园区，建设高新技术产业园，地理位置优越，交通便捷，规划面积15平方公里，园区已实现“七通一平”。园区区按功能定位分为“四园一中心”，即：化工产业园、化工装备制造园、高新技术园、港口物流园、行政商务中心，力争通过3年的努力，产业规模突破2000亿元，形成特色鲜明、产业配套、功能齐全的综合性园区。
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 (
网球项目可行性分析报告 全文共16页，当前为第16页。
)企业管理经验丰富。项目承办单位是以相关行业为主营业务的民营企业，拥有一大批高素质的生产技术、科研开发、工程管理和企业管理人才，其项目产品制造技术和销售市场已较为成熟，在生产制造的精细化管理方面、质量控制方面均具有丰富的经验，具有管理优势；在项目产品的生产和工程建设方面积累了丰富的经验，为投资项目的顺利实施提供了管理上的有力保障。
二、用地控制指标
投资项目办公及生活用地所占比重符合国土资源部发布的《工业项目建设用地控制指标》（国土资发【2008】24号）中规定的产品制造行业办公及生活用地所占比重≤7.00%的规定；同时，满足项目建设地确定的“办公及生活用地所占比重≤7.00%”的具体要求。
三、地总体要求
本期工程项目建设规划建筑系数77.16%，建筑容积率1.34，建设区域绿化覆盖率6.09%，固定资产投资强度183.48万元/亩。

 (
网球项目可行性分析报告 全文共17页，当前为第17页。
)土建工程投资一览表
	序号
	项目
	单位
	指标
	备注

	1
	占地面积
	平方米
	54300.47
	81.41亩

	2
	基底面积
	平方米
	41898.24
	

	3
	建筑面积
	平方米
	72762.63
	5832.84万元

	4
	容积率
	
	1.34
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	5
	建筑系数
	
	77.16%
	

	6
	主体工程
	平方米
	55202.37
	

	7
	绿化面积
	平方米
	4433.57
	

	8
	绿化率
	
	6.09%
	

	9
	投资强度
	万元/亩
	183.48
	



四、节约用地措施
土地既是人类赖以生存的物质基础，也是社会经济可持续发展必不可少的条件，因此，项目承办单位在利用土地资源时，严格执行国家有关行业规定的用地指标，根据建设内容、规模和建设方案，按照国家有关节约土地资源要求，合理利用土地。
五、总图布置方案
1、同时考虑用地少、施工费用节约等要求，沿围墙、路边和可利用场地种植花卉、树木、草坪及常绿植物，改善和美化生产环境。

2、场区绿化设计要达到“营造严谨开放的交流环境，催人奋进的工作环境，舒适宜人的休闲环境，和谐统一的生态环境”之目的。
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3、项目用水由项目建设地市政管网给水干管统一提供，供水管网水压大于0.40Mpa可以满足项目用水需求；进厂总管径选用DN300?L，各车间分管选用DN50?L-DN100?L
，给水管道在场区内形成完善的环状给水管网，各单体用水从场区环网上分别接出支管，以满足各单体的生产、生活、消防用水的需要；室外给水主管道采用PP-R给水管，消防管道采用热镀锌钢管。
 (
网球项目可行性分析报告 全文共18页，当前为第18页。
)
4、场内运输主要为原材料的卸车进库；生产过程中原材料、半成品和成品的转运，以及成品的装车外运；场内运输由装载机、叉车及胶轮车承担，其费用记入主车间设备配套费中，投资项目资源配置可满足场内运输的需求。

六、选址综合评价
项目建设遵循“合理和集约用地”的原则，按照产品制造行业生产规范和要求，进行科学设计、合理布局，符合行业产品生产经营的需要。
 

第七章  土建方案说明

一、建筑工程设计原则
建筑物平面设计以满足生产工艺要求为前提，力求生产流程布置合理，尽量做到人货分流，功能分区明确，符合《建筑设计防火规范》（GB50016）要求。

二、土建工程设计年限及安全等级
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