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摘要

本文主要介绍了养老地产行业的现状与发展趋势。文章分析了政府政策对养老

地产行业的积极推动作用，包括提升盈利能力和市场竞争力、促进行业规范化以及

激发市场活力。同时，探讨了行业监管与自律机制的重要性，强调了监管与自律相

结合对于行业健康发展的必要性。文章还展望了养老地产行业的发展前景，预测了

老龄化趋势下的需求增长、多元化服务模式的兴起、智慧养老的新趋势以及跨界合

作与资源整合的趋势。最后，提出了企业战略规划与实施建议，包括明确市场定位

、加强品牌建设、拓展多元化服务、加强人才培养和引进以及创新融资模式等。

第一章 行业概览

一、 养老地产行业现状

随着我国社会老龄化趋势的日益显著，老年人口规模不断扩大，对养老服务的

需求也呈现出持续增长的态势。这一背景为养老地产行业提供了广阔的发展空间和

巨大的市场潜力。

在老年人口数量不断攀升的同时，他们对于养老服务的品质和内容也提出了更

高的要求。现代养老地产行业已经不仅仅局限于提供基本的居住功能，而是更加注

重打造综合性的服务体系。这其中包括了居住环境的优化，如增强安全性、提高舒

适度以及便利性的设计考量，以确保老年人能够在安全、舒适的环境中享受晚年生

活。行业内还广泛关注服务内容的丰富性和质量的提升，涵盖了医疗护理、康复服

务、文化娱乐活动等多个层面，以满足老年人多样化、个性化的需求。



值得注意的是，政府在推动养老地产行业发展方面也发挥了积极作用。近年来

，政府相继出台了一系列扶持政策，包括增加土地供应、提供税收优惠等，以降低

企业运营成本，鼓励更多的社会力量参与到养老地产的建设与运营中来。这些政策

的实施，不仅为养老地产行业的健康发展提供了有力保障，也进一步激发了市场的

活力和创新力。

据相关数据显示，享受养老服务补贴的老年人数在近年来也呈现出稳步增长的

趋势，从2020年的535万人增加至2022年的574.9万人，这一变化也从侧面反映

了养老服务需求的不断增长以及政府对养老服务重视程度的提升。可以预见，随着

老龄化趋势的进一步加剧，养老地产行业将迎来更加广阔的发展前景。

表1 全国享受养老服务补贴的老年人数统计表

年 享受养老服务补贴的老年人数 (万人)

2020 535

2021 573.6

2022 574.9

图1 全国享受养老服务补贴的老年人数统计折线图

二、 市场规模与增长趋势

市场规模的显著扩张

当前，中国社会正面临老龄化程度日益加深的挑战，这一社会现象为养老地产

行业带来了前所未有的发展机遇。老年人口数量的增加，以及养老服务需求的多样

化，共同推动了养老地产市场规模的持续扩大。在此背景下，养老地产项目不



仅仅满足了老年人的基本居住需求，更在配套设施、服务水平、健康管理等方

面实现了全面升级。预计未来几年，随着老龄人口比例的进一步提高，以及家庭养

老功能的逐渐弱化，中国养老地产行业将迎来更为广阔的发展空间。

增长速度的显著加快

技术进步与政策扶持成为推动养老地产行业增长的两大引擎。在智能化、信息

化等先进技术的助力下，养老地产项目在运营效率、服务质量等方面实现了显著提

升。同时，各级政府出台了一系列扶持政策，如税收优惠、土地供应等，为养老地

产行业的发展提供了有力支持。这些政策的实施，不仅降低了养老地产项目的运营

成本，也为其提供了更多的市场机会。因此，未来养老地产行业的增长速度将呈现

显著加快的趋势。

多元化发展态势的凸显

随着养老服务需求的多样化，养老地产行业也呈现出多元化的发展趋势。居家

养老、社区养老、机构养老等多种模式并存，满足了不同老年人的养老需求。在这

一过程中，各地政府也在积极探索和创新，如云南省政府提出的《云南省推进养老

服务高质量发展三年行动方案（2024—

2026年）》通过优化养老服务体系，提升养老机构的床位结构，加强农村区域养

老服务中心建设等措施，进一步推动了养老地产行业的多元化发展。同时，社会资

本也在积极参与养老地产项目，推动了行业内的竞争与创新。

三、 主要参与者及竞争格局

在当前的养老地产市场中，多元化的竞争格局已经形成，各类企业凭借自身优

势积极布局。房企作为市场的重要参与者，通过整合房地产开发与养老服务



，推出了一系列创新的养老地产项目。这种趋势反映出房企对养老地产领域的

看好，并预示着该行业的竞争将进一步加剧。

同时，保险机构的深度参与也为养老地产市场注入了新的活力。这些机构通过

保险产品与养老服务的结合，为老年人构建了一个全方位的保障体系。保险机构的

这种跨界融合不仅增强了其在养老地产行业的影响力，也为老年人提供了更多元化

的服务选择。

跨界企业的加入为养老地产行业带来了新的发展机遇。医疗健康企业、文化娱

乐企业等通过整合资源，为老年人提供更为丰富的生活体验。这些新兴力量的涌现

，无疑将进一步推动养老地产行业的发展和创新。

随着市场参与者的不断增多，养老地产行业的竞争格局日益多元化。从房企到

保险机构，再到跨界企业，各方都在根据自身的特点和优势，寻找在市场中的最佳

定位。这种多元化的竞争态势，不仅推动了行业的创新，也为消费者带来了更多的

选择和更好的服务体验。总体来看，养老地产行业正迎来一个充满机遇与挑战的新

时期。

表2 全国房地产开发企业就业人员数_地方级统计表

年 房地产开发企业就业人员数_地方级 (人)

2020 293515

2021 275802

2022 265764

图2 全国房地产开发企业就业人员数_地方级统计折线图



第二章 发展背景

一、 人口老龄化趋势分析

在中国社会经济的迅猛发展中，老年人口的增长成为不可忽视的现象。随着人

均寿命的延长和医疗条件的改善，老年人口数量持续增加，中国已步入深度老龄化

社会。这一变化不仅为养老地产行业带来了巨大市场潜力，也对社会养老服务体系

提出了新的要求。

老年人口增长与老龄化趋势

近年来，中国老年人口数量增长迅速，尤其是60岁及以上的老年人口已近3亿

，占总人口比例显著上升。这一变化源于中国经济的持续发展和医疗条件的持续改

善，使得人均寿命得以延长。随着生育率的下降，少子化趋势进一步加剧了老龄化

社会的形成。据数据显示，2021年中国65岁及以上人口占比已超过14%标志着进

入深度老龄化社会，而这一比例在2023年已提升至15.4%这种趋势预计在未来几

十年内将持续加强。

老龄化社会的挑战与机遇

老龄化社会的到来对养老地产行业和社会养老服务体系提出了重大挑战。老年

人口的增长带来了庞大的养老服务需求，包括居住、医疗、护理、娱乐等多方面的

需求。老年人口的多样化和个性化需求也对养老服务的质量和水平提出了更高的要

求。然而，与此同时，老龄化社会也为养老地产行业带来了巨大的市场机遇。随着

老年人口的增加，养老服务的市场规模将持续扩大，为养老地产行业提供了广阔的

发展空间。

区域差异与养老产业发展



中国老龄化程度在不同地区之间存在较大差异，这种差异对养老地产行业的区

域布局和发展策略产生了重要影响。在一些发达城市和沿海地区，由于经济发达、

人口密集、老龄化程度高，养老地产行业发展迅速，市场规模较大。而在一些欠发

达地区，由于经济相对落后、人口稀少、老龄化程度相对较低，养老地产行业的发

展相对滞后。因此，在制定养老产业发展策略时，需要充分考虑地区间的差异性和

特殊性，因地制宜地制定相应的发展规划和政策措施。

二、 养老政策环境及影响

在当前中国社会，随着人口老龄化趋势的加剧，养老产业已成为一个备受关注

的领域。这一趋势不仅催生了养老地产行业的迅速发展，更促使政府层面加大政策

扶持力度，完善养老服务体系，并明确养老地产行业的发展方向。

政策扶持力度的加大

近年来，中国政府对养老产业的扶持力度持续加大，为养老地产行业的发展提

供了有力保障。在土地供应方面，政府通过优化土地资源配置，确保养老地产项目

能够获得足够的土地资源。同时，政府还出台了一系列税收优惠政策，如减免养老

地产项目的土地使用税、房产税等，降低企业运营成本。政府还通过财政补贴等方

式，鼓励企业投资养老地产领域，推动养老产业的发展。这些政策为养老地产行业

的持续健康发展奠定了坚实基础。

养老服务体系的完善

政府积极推动养老服务体系的完善，以满足日益增长的老年人养老需求。在养

老服务设施建设方面，政府加大了投入力度，建设了一批高水平的养老服务设施，

如养老院、老年公寓等。同时，政府还加强了基层医疗卫生资源建设，推动医养结



合模式的发展，为老年人提供更加便捷、高效的医疗和养老服务。政府还鼓励

社会力量参与养老服务，引入市场机制，提高养老服务的质量和效率。这些措施的

实施，为养老地产行业的发展提供了有力支持。

政策导向的明确

政府对养老地产行业的发展方向提出了明确要求，强调要推动养老地产向高质

量发展阶段迈进。政府要求加强养老地产项目的规划和管理，确保项目建设的科学

性和合理性。政府要求提高养老服务质量，加强服务人员的培训和管理，提升服务

水平和质量。政府还推动养老地产与医疗、康复等产业的融合发展，形成产业链和

产业集群，提升养老地产的附加值和竞争力。这些政策导向为养老地产行业的发展

指明了方向，并为其长期发展提供了坚实支撑。

三、 社会养老观念变迁

在当前社会经济背景下，养老地产行业的发展呈现出多元化的趋势。这主要源

于社会养老观念的转变、家庭养老功能的弱化以及养老消费观念的升级等多重因素

的共同影响。以下将对这些因素进行详细分析。

社会养老观念的转变是推动养老地产行业发展的重要因素之一。随着人口老龄

化程度的加深，老年人的养老需求日益多样化，他们不再满足于传统的家庭养老模

式，而是开始追求更高质量的生活和精神需求。这种变化促使养老地产行业不断创

新，提供更加符合老年人需求的居住环境和服务模式。例如，一些地区已经开始探

索构建“预防、治疗、照护”三位一体的老年健康服务模式，通过整合医疗、康复

、照护等资源，为老年人提供更加全面的健康服务。这种模式的出现，不仅满足了

老年人的健康需求，也推动了养老地产行业的创新发展。



家庭养老功能的弱化也为养老地产行业的发展提供了重要机遇。随着家庭结构

的变化和子女数量的减少，家庭养老功能逐渐弱化，许多老年人需要依靠社会化的

养老服务来满足生活需求。这为养老地产行业提供了广阔的市场空间。为了满足老

年人的需求，养老地产行业需要不断提升服务水平和质量，提供更加便捷、舒适、

安全的居住环境和服务设施。同时，还需要加强与医疗、康复等机构的合作，为老

年人提供更加全面的健康服务。

养老消费观念的升级也为养老地产行业的发展提供了更多的创新空间和发展方

向。随着老年人收入水平的提高和消费观念的升级，他们对养老服务的需求也日益

提高。他们不仅关注基本的居住和医疗需求，还注重文化娱乐、社交互动等方面的

需求。这为养老地产行业提供了更多的发展机遇。为了满足老年人的多样化需求，

养老地产行业需要不断创新服务内容和形式，打造更加具有吸引力和竞争力的服务

品牌。同时，还需要加强与旅游、文化等相关产业的融合，为老年人提供更加丰富

多彩的生活体验。

第三章 市场需求分析

一、 老年人养老需求特点

养老地产项目服务需求分析

随着老龄化社会的到来，养老地产项目逐渐成为关注的焦点。老年人对于居住

环境和养老服务的需求日益多样化，这要求养老地产项目在规划和服务上需更加细

致和专业。



健康与安全需求的重视

以上内容仅为本文档的试下载部分，为可阅读页数的一半内容。

如要下载或阅读全文，请访问：https://d.book118.com/7581250

04022006120

https://d.book118.com/758125004022006120
https://d.book118.com/758125004022006120

