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第一章 项目绪论 

一、项目名称及投资人 

（一）项目名称 

江阴彩液晶显示模组项目 

（二）项目投资人 

xx（集团）有限公司 

（三）建设地点 

本期项目选址位于 xxx（待定）。 

二、编制原则 

1、立足于本地区产业发展的客观条件，以集约化、产业化、科技

化为手段，组织生产建设，提高企业经济效益和社会效益，实现可持

续发展的大目标。 

2、因地制宜、统筹安排、节省投资、加快进度。 

三、编制依据 

1、《国民经济和社会发展第十三个五年计划纲要》； 

2、《投资项目可行性研究指南》； 

3、相关财务制度、会计制度； 

4、《投资项目可行性研究指南》； 

5、可行性研究开始前已经形成的工作成果及文件； 

6、根据项目需要进行调查和收集的设计基础资料； 

7、《可行性研究与项目评价》； 

8、《建设项目经济评价方法与参数》； 

9、项目建设单位提供的有关本项目的各种技术资料、项目方案及

基础材料。 



 

 

四、编制范围及内容 

本报告对项目建设的背景及概况、市场需求预测和建设的必要性、

建设条件、工程技术方案、项目的组织管理和劳动定员、项目实施计

划、环境保护与消防安全、项目招投标方案、投资估算与资金筹措、

效益评价等方面进行综合研究和分析，为有关部门对工程项目决策和

建设提供可靠和准确的依据。 

五、项目建设背景 

物联网是移动互联网的新兴应用，伴随 5G、Wifi6 等通信技术的

逐渐应用，物联网芯片等硬件价格的持续走低，低耗电量液晶显示屏

的成熟，交互导向的万物互联的时代正在快速发展。 

经济下行压力仍然较大，实体经济发展困难较多。产业“三为主”

问题依然突出，推动高质量发展的新动能还不够强劲，科技创新战略

支撑力亟待提升。城市规划设计、功能配套、品质能级有待完善，城

乡融合发展的步伐还需加快。资源环境约束不断加剧，水、气、土等

环境问题依然突出，打赢长江大保护之战任重道远。教育、医疗、养

老等民生领域还有不少短板，优质公共服务供给还不足，安全生产、

社会治理领域面临许多新的挑战。 

六、结论分析 

（一）项目选址 

本期项目选址位于 xxx（待定），占地面积约 19.00 亩。 

（二）建设规模与产品方案 

项目正常运营后，可形成年产 xx 平方米彩液晶显示模组的生产能

力。 

（三）项目实施进度 

本期项目建设期限规划 12 个月。 

（四）投资估算 

本期项目总投资包括建设投资、建设期利息和流动资金。根据谨



 

 

慎财务估算，项目总投资 7060.38 万元，其中：建设投资 5271.03 万

元，占项目总投资的 74.66%；建设期利息 60.50 万元，占项目总投资

的 0.86%；流动资金 1728.85 万元，占项目总投资的 24.49%。 

（五）资金筹措 

项目总投资 7060.38 万元，根据资金筹措方案，xx（集团）有限

公司计划自筹资金（资本金）4591.04 万元。 

根据谨慎财务测算，本期工程项目申请银行借款总额 2469.34 万

元。 

（六）经济评价 

1、项目达产年预期营业收入（SP）：15200.00 万元。 

2、年综合总成本费用（TC）：12116.91 万元。 

3、项目达产年净利润（NP）：2256.74 万元。 

4、财务内部收益率（FIRR）：23.96%。 

5、全部投资回收期（Pt）：5.40 年（含建设期 12 个月）。 

6、达产年盈亏平衡点（BEP）：5470.11 万元（产值）。 

（七）社会效益 

本项目生产所需的原辅材料来源广泛，产品市场需求旺盛，潜力

巨大；本项目产品生产技术先进，产品质量、成本具有较强的竞争力，

三废排放少，能够达到国家排放标准；本项目场地及周边环境经考察

适合本项目建设；项目产品畅销，经济效益好，抗风险能力强，社会

效益显著，符合国家的产业政策。 

本项目实施后，可满足国内市场需求，增加国家及地方财政收入，

带动产业升级发展，为社会提供更多的就业机会。另外，由于本项目

环保治理手段完善，不会对周边环境产生不利影响。因此，本项目建

设具有良好的社会效益。 

（八）主要经济技术指标 

 

主要经济指标一览表 



 

 

序号 项目 单位 指标 备注 

1 占地面积 ㎡ 12667.00 约 19.00 亩 

1.1 总建筑面积 ㎡ 20664.96  

1.2 基底面积 ㎡ 7346.86  

1.3 投资强度 万元/亩 264.60  

2 总投资 万元 7060.38  

2.1 建设投资 万元 5271.03  

2.1.1 工程费用 万元 4525.89  

2.1.2 其他费用 万元 599.29  

2.1.3 预备费 万元 145.85  

2.2 建设期利息 万元 60.50  

2.3 流动资金 万元 1728.85  

3 资金筹措 万元 7060.38  

3.1 自筹资金 万元 4591.04  

3.2 银行贷款 万元 2469.34  

4 营业收入 万元 15200.00 正常运营年份 

5 总成本费用 万元 12116.91 "" 

6 利润总额 万元 3008.99 "" 

7 净利润 万元 2256.74 "" 

8 所得税 万元 752.25 "" 

9 增值税 万元 617.50 "" 

10 税金及附加 万元 74.10 "" 

11 纳税总额 万元 1443.85 "" 

12 工业增加值 万元 4786.23 "" 

13 盈亏平衡点 万元 5470.11 产值 

14 回收期 年 5.40  

15 内部收益率  23.96% 所得税后 

16 财务净现值 万元 3766.23 所得税后 



 

 

第二章 建筑技术方案说明 

一、项目工程设计总体要求 

（一）设计原则 

本设计按照国家及行业指定的有关建筑、消防、规划、环保等各

项规定，在满足工艺和生产管理的条件下，尽可能的改善工人的操作

环境。在不额外增加投资的前提下，对建筑单体从型体到色彩质地力

求简洁、鲜明、大方，突出现代化工业建筑的个性。在整个建筑设计

中，力求采用新材料、新技术，以使建筑物富有艺术感，突出时代特

点。 

（二）设计规范、依据 

1、《建筑设计防火规范》 

2、《建筑结构荷载规范》 

3、《建筑地基基础设计规范》 

4、《建筑抗震设计规范》 

5、《混凝土结构设计规范》 

6、《给排水工程构筑物结构设计规范》 

二、建设方案 

（一）建筑结构及基础设计 

本期工程项目主体工程结构采用全现浇钢筋混凝土梁板，框架结

构基础采用桩基基础，钢筋混凝土条形基础。 

基础工程设计：根据工程地质条件，荷载较小的建（构）筑物采

用天然地基，荷载较大的建（构）筑物采用人工挖孔现灌浇柱桩。 

（二）车间厂房、办公及其它用房设计 

1、车间厂房设计：采用钢屋架结构，屋面采用彩钢板，墙体采用

彩钢夹芯板，基础采用钢筋混凝土基础。 



 

 

2、办公用房设计：采用现浇钢筋混凝土框架结构，多孔砖非承重

墙体，屋面为现浇钢筋混凝土框架结构，基础为钢筋混凝土基础。 

3、其它用房设计：采用砖混结构，承重型墙体，基础采用墙下条

形基础。 

（三）墙体及墙面设计 

1、墙体设计：外墙体均用标准多孔粘土砖实砌，内墙均用岩棉彩

钢板。 

2、墙面设计：生产车间的外墙墙面采用水泥砂浆抹面，刷外墙涂

料，内墙面为乳胶漆墙面。办公楼等根据使用要求适当提高装饰标准。

腐蚀性楼地面、地坪以及有防火要求的楼地面采用特殊地面做法。依

据建设部、国家建材局关于建筑采用使用的规定，框架填充墙采用加

气混凝土空心砌块墙体，砖混结构承重墙地上及地下部分采用烧结实

心页岩砖。 

（四）屋面防水及门窗设计 

1、屋面设计：屋面采用大跨度轻钢屋面，高分子卷材防水面层，

上人屋面加装保护层。 

2、屋面防水设计：现浇钢筋混凝土屋面均采用刚性防水。 

3、门窗设计：一般建筑物门窗，采用铝合金门窗，对于变压器室、

配电室等特殊场所应采用特种门窗，具体做法可参见国家标准图集。

有防爆或者防火要求的生产车间，门窗设置应满足防爆泄压的要求，

玻璃应采用安全玻璃，凡防火墙上门窗均为防火门窗，参见国标图集。 

（五）楼房地面及顶棚设计 

1、楼房地面设计：一般生产用房为水泥砂浆面层，局部为水磨石

面层。 

2、顶棚及吊顶设计：一般房间白色涂料面层。 

（六）内墙及外墙设计 

1、内墙面设计：一般房间为彩钢板，控制室采用水性涂料面层，

卫生间采用卫生磁板面层。 



 

 

2、外墙面设计：均涂装高级弹性外墙防水涂料。 

（七）楼梯及栏杆设计 

1、楼梯设计：现浇钢筋混凝土楼梯。 

2、栏杆设计：车间内部采用钢管栏杆，其它采用不锈钢栏杆。 

（八）防火、防爆设计 

严格遵守《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）中相关规定，满

足设备区内相关生产车间及辅助用房的防火间距、安全疏散、及防爆

设计的相关要求。从全局出发统筹兼顾，做到安全适用、技术先进、

经济合理。 

（九）防腐设计 

防腐设计以预防为主，根据生产过程中产生的介质的腐蚀性、环

境条件、生产、操作、管理水平和维修条件等，因地制宜区别对待，

综合考虑防腐蚀措施。对生产影响较大的部位，危机人身安全、维修

困难的部位，以及重要的承重构件等加强防护。 

（十）建筑物混凝土屋面防雷保护 

车间、生活间等建筑的混凝土屋面采用 Φ10 ㎜镀锌圆钢做避雷带，

利用钢柱或柱内两根主筋作引下线，引下线的平均间距不大于十八米

（第Ⅱ类防雷建筑物）或 25.00米（第Ⅲ类防雷建筑物）。 

（十一）防雷保护措施 

利用基础内钢筋作接地体，并利用地下圈梁将建筑物的四周的柱

子基础接通，构成环形接地网，实测接地电阻 R≤1.00Ω（共用接地系

统）。 

三、建筑工程建设指标 

本期项目建筑面积 20664.96 ㎡，其中：生产工程 13617.39 ㎡，

仓储工程 3209.11 ㎡，行政办公及生活服务设施 2448.44 ㎡，公共工

程 1390.02 ㎡。 

 

建筑工程投资一览表 



 

 

单位：㎡、万元 

序号 工程类别 占地面积 建筑面积 投资金额 备注 

1 生产工程 4040.77 13617.39 1897.37  

1.1 1#生产车间 1212.23 4085.22 569.21  

1.2 2#生产车间 1010.19 3404.35 474.34  

1.3 3#生产车间 969.78 3268.17 455.37  

1.4 4#生产车间 848.56 2859.65 398.45  

2 仓储工程 2057.12 3209.11 337.69  

2.1 1#仓库 617.14 962.73 101.31  

2.2 2#仓库 514.28 802.28 84.42  

2.3 3#仓库 493.71 770.19 81.05  

2.4 4#仓库 432.00 673.91 70.91  

3 办公生活配套 412.89 2448.44 349.80  

3.1 行政办公楼 268.38 1591.49 227.37  

3.2 宿舍及食堂 144.51 856.95 122.43  

4 公共工程 808.15 1390.02 119.11 辅助用房等 

5 绿化工程 1851.92  32.13 绿化率 14.62% 

6 其他工程 3468.22  10.37  

7 合计 12667.00 20664.96 2746.47  



 

 

第三章 选址方案分析 

一、项目选址原则 

所选场址应避开自然保护区、风景名胜区、生活饮用水源地和其

他特别需要保护的环境敏感性目标。项目建设区域地理条件较好，基

础设施等配套较为完善，并且具有足够的发展潜力。 

二、建设区基本情况 

江阴古称暨阳，位于长江三角洲，有 7000 年人类生息史、5000 年

文明史、2500 年文字记载史。西晋太康二年（281 年）置暨阳县，属

毗陵郡，治所在今江阴市东南。南梁绍泰元年（555 年）废县置郡，建

治君山之麓，因地处长江之南，遂称江阴郡，下辖江阴、利城、梁丰 3

县，为“江阴”名称之开始。此后江阴分别为郡、国、军、路、州治，

建置几经变化。元至正二十七年（1367 年），恢复县建置。1949 年 4

月 23 日江阴解放后，属苏南行署常州专区。1953 年改属苏州地区。

1983 年 3 月实行市管县体制，改属无锡市。1987 年 4 月经批准撤县建

市。 

 

地区生产总值增长 7%左右;一般公共预算收入增长 5%左右;规模以

上工业增加值增长 8%左右;固定资产投资增长 10%左右;社会消费品零

售总额增长 8%左右;外贸进出口促稳提质;实际利用外资 10 亿美元;城

乡居民收入与经济增长同步;节能减排和大气、水环境质量完成上级下

达的目标任务。 

坚持以“产业基础高级化、产业链现代化”为导向，巩固提升高

端纺织服装、石化新材料、金属新材料等先进制造业基础优势，大力

推动新能源、集成电路、高端装备、生物医药等战略性新兴产业提速

发展，积极布局 5G 通信、智能制造、节能环保、现代物流、健康文旅

等未来产业，加快发展以数字经济、总部经济和枢纽经济为重点的新

经济，持续深化生产性、生活性服务业标准化和品牌化建设，努力推
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