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第一章项目总论

1.1项目提要

1.1.1项目名称：建筑材料有限公司年产2000  万平方米防水卷材及4万吨防水

涂料项日

1.1.2项日建设单位；      建筑材料有限公司

1.1.3法人代表：

1.1.4注册资木：1 ,00 0 万元

1.1.5 项目建设地点：      中小企业孵化园

1.1.6建设用地性质：工业用地

1.1.7行业类别(中类):

砖瓦、石材等建筑材料制造(代码：3 03)

涂料、油墨、颜料及类似产品制造(代码：        264)

1.1.8达产年限：1年(不含建设期)

1.1.9经营范围：各类防水材料、防腐材料、保温材料、湖沥育材料、砂浆材料

及其他相关建筑材料和建筑成套设备的技术开发、制造、销售、技术服务；承接防水施工、防腐保温施工：

经营本企业自产产品及技术出口业务；                                  本企业生产所

需的原辅材料、仪器仪表、机械设备、零配件及技术的进口业务(国家限定公司经营和国家禁止进出口的商

品除外);经营进料加工和“二来一补“业务。

1.1.10项目总用地：生产基地项目总用地约113333   位 ( 约170  亩 ) 。

1.1.11  建设内容与规模

项目总规划建设年产2000  万平米改性沥宵防水卷材、年产4 万吨防水涂料产品。

1.1.12  项目投资及经济效益

耕年产2,000  万平方米防水卷材及4万吨防水涂料项目投资及经济效益如下：

项目产值：卷材5 . 03亿元，涂料3.00  亿元.税后利润6974.96   万元。

项目总投资约 25430   万元，实现年销售 8.03   亿元。其中固定资产投资 22930    万元，铺底流动资金



2500万元。项目投资年利润率36.57%,年平m均投资利税率38.33%,动态投资回收期3.04年(不含建设期),

盈亏平衡点为49.79%  ,经济效益和社会效益均较好，项月可行。

1.2   编制依据和研究范围

(1)  中国相关产业政策

(2)  投资项目相关决议与资料

(3)   《投资项日可行性研究指南》(中国电力出版社出版)

1.2.1    研究范围

对该项目所涉及生产研发的防水涂料、卷材生产线，从生产项目在技术上的可靠性、经济上的合理性   

及产品市场的进行全面分析，论述该项目的可行性，主要分析内容包括：对产品市场需求预测、销售方案、 

项目选址和建设条件、生产工艺流程、设备选型、建设工程方案及配套公用工程、环保、节能、消防、安

全、生产组织、劳动定员、投资估算及财务评价分析等。

1.2.2     指导思想

贯彻国家现行的有关政策，采用国际先进的生产工艺和技术装备，力求产品高质量、高附加值，具有

市场竞争力，充分利用资产，节约投资，实现经济效益和社会效首最大化。

1.3   项目提出背景

1.3.1    公司概况

2000年10月，北京XX 防水技术股份有限公司由北京 XX 防水技术有限责任公司整体变更设立。经  

过十多年的快速发展，公司先后承担了300   多个国家和北京市重点建设项目的防水工程，取得优良经营业 

绩，形成强大的品牌优势，成为防水行业的国际性著名企业。“雨虹“品牌现已成为中国建筑防水材料行业公 

认的第一品牌。2008 年9月，公司在深圳证券交易所成功上市，成为行业内首家A 股上市公司。公司董事 

长李卫国是中国建筑防水协会理事会主席，                               其产品在建筑防水材料行业 

第一个被批准为国家免检产品。2006 年6月，公司“南虹”牌商标被国家工商行政管理总局认定为“中国驰名

商标”,是我国建筑防水材料行业第一个“中国驰名商标”。

XX 股份公司下设10大职能中心、15家分支机构，公司控股上海XX 岳阳XX锦州XX 徐州卧牛山公  

司、广东XX四J |XX 、昆明风行公司、山东天鼎丰非织造布公司，在北京顺义、上海金山、湖南岳阳、辽 

宁锦州、云南昆明、江苏徐州、广东惠州(在建)等建有七大生产基地，总占地面积 80  多万平■米，年产

各类卷材1亿平米，涂料25  万吨。



公司主导产品主要包括防水卷材和防水涂料两大类近白个品种。          防水卷材主

要包括SBS  改性沥宵卷材、APP  改性沥宵卷材、自粘改性沥宵卷材、高分子TPO  和 HDPEg  粘胶膜卷材 

和公路桥、铁路桥、种植屋面等特种工程专用卷材：防水涂料主要包括聚氨酯涂料、丙烯酸酯涂料、聚合物

水泥涂料、改性沥宵涂料等产品。

XX 拥有世界一流的多功能进口改性沥宵防水卷材生产线、冷自粘沥宵防水卷材生产线和环保防水涂  

料生产线。拥有我国一流的防水行业专家团队和独特的防水理论体系，建立了多达2,000  余例的案例库，其 

对防水工程方案进行修正、补充、完善的“二次设计”能力居丁国内领先水平。   XX  定位丁中高档防水市

场。

白成立以来，公司先后承接了多项国家基研设施建设工程、北京奥运工程及上海世博会工程等大型工程和重

点建设项目的防水工程，                               是国内大型基础设施建设工

程和重点建设项目防水市场的主力军，取得优良经营业绩，形成强大的品牌优势。1.3.2   项目建设背景

从公司的产能布局来看，目前XX 在北京、上海、岳阳、锦州、徐州、昆明、惠州等地建有7个生产 

基地，总产能为1亿平米卷材和10  万吨防水涂料、15   万吨特种砂浆。预计2013   年雨虹集团总销售量为

9000   万平米卷材和14  万吨防水涂料。

XX 每年销售总量的增长率在30 恕上，以上产能基木处丁饱和状态，从满足销量增长的因素，需要新 

建产能。而从公司目前的产业布局来看，西北地区还是空白，##生产基地的建立将弥补雨虹集团在西北地区

的产能空白，为公司在西北

市场的扩张提供有力支持，

1.4   建设规模及目标

项目总规划建设年产2000  万平米改性沥宵防水卷材、年产4万吨防水涂料产品。

建设工期为16  个月左右，工程建设内容包括土建工程、公用工程、设备安

装调试、生产组织等，整个顶目设定的设计产能达产年限为1年(不含建设期》。

根据现有己确定的产品系列，工程建设后陆续投入批量生产。按现行销售价格测算，项月全部建成后

年产销售收入为8.03  亿元，实现税后利润6974.96   万元。



第二章防水材料市场预测分析

2.1   防水材料市场预测分析

2.1.1     国外防水行业发展趋势

20  世纪70  年代和80年代，世界的建筑防水材料发生了革命性变化，传统的叠层油毡系统迅速减少， 

各种高功能防水材料大量涌现并快速占据主导地位。20  世纪90 年代建筑防水行业渐进式发展，各种新材料

质量进一步提高，品种增多，应用技术相应改善，防水工程质量更加可靠，使用寿命大大延长。

其特点表现在以下几个方面：

(1) 防水材料向多样化发展。现有的先进防水材料，如改性沥宵卷材，高分子防水卷材、防水涂料

等，在不同国家和地区，且在屋面、外墙、厕浴问、地下、市政工程等不同领域继续得到应用。

(2) 建筑防水材料虽然多样，但仍以沥宵基卷材为主。白粘型改性沥宵卷材、沥宵油毡瓦也是改性

沥宵卷材发展中较快的。高分子防水卷材的市场呈上升趋势，在屋面材料中美国约占40%欧洲也上升到23%

日本占27%使用最多的是三元乙丙(EPDM   PVCffi新产品TPQ  在地下主要用丁基橡胶、PVG   ECB   EPD

晰 EVA

(3)                                                            建筑防水涂料和密封材料总 

的发展趋势是高分子聚合物，                                          聚氨酯涂料、丙烯酸涂料、

聚合物水泥涂料等多种防水涂料仍有广泛的应用前景。

(4) 符合防水市场发展趋势的还有环保和节能产品，如喷涂聚氨酯泡沫、高反射率纯丙烯酸涂料、

种植屋面用阻根防水材料，再生橡胶和塑料生产的瓦类屋面材料也已显示出良好的应用前景。

(5) 施工技术的改善是世界防水材料技术进步的一大特点。沥宵基卷材和橡胶防水卷材配套材料齐

全，形成完整系统。

(6) 防水材料行业在世界范围各国的市场仍呈渐近发展的趋势，技术进步也是显著的，表现在防水

工程的保证期一般在10年以上，关国的EPDME 面防水系统则可提供20 年的保证。

2.1.2     国内防水材料发展现状

石油化学工业的发展为研究各种新型防水材料提供了基础，自20  世纪80  年代以来，随着我国基本建

设事业的发展，建筑防水材料得到了迅速发展。

(1)改性沥宵防水卷材

2000  年左右，先后11 个企业分别从奥地利、意大利、美国、西班牙引进不同类型、不同规模改性沥



宵卷材生产线共16条。4个企业从日本引进冷喂料挤出成型连续硫化三元乙内卷材(EPDM  生产线共4条， 

2 个企业分别从英国、法国引进密封材料生产线2条，与此同时也借鉴发达国家先进技术自主研发。防水材 

料的品种不断增加，能力显著增加，彻底改变了防水材料的落后面貌、进入21 世纪虽然自主创新已成为主

流，但欧洲的                                 PVC 技术、美国单组分聚氨酯涂料

技术和三元乙丙系统配套胶粘剂生产技术通过合资引入中国。          2003   年XX 引进了

英国阿迪公司具当代最先进水平的改性沥宵卷材生产线，          此后，高性能道桥、铁

路桥梁、种植屋面改性沥宵卷材，高性能聚氨酯涂料，丙烯酸涂料、自粘型改性沥宵卷材等新型防水材料及

配套技术相继问世并迅速被市场认可。                                     2012

年，中国建筑防水协会统计全国SBS/APP a 性沥宵防水卷材产量为37252   万平■方米，较2006   年增长  

23252万平方米，年复合增长17.72%,市场占有率也稳步提升，由2006年的22册升到2012年的27.5%。

(协会统计数据为规模企业数据，实际市场容量为此10  倍左右)

(2)  自粘卷材

自粘卷材市场仍然活跃，特别是国家标准《湿铺/预铺防水卷材》出台以米。对自枯卷材市场起到促进 

和规范的作用。2012  年，中国建筑防水协会统计全国自粘卷材产量为20330 万平方米，较2006    年增长 

18130万平方米，增长了9倍，年复合增长率44.86%。市场占有率也由2006年的3.46%上升到2012

年的14.99%,  增长速度迅猛。

(3)  建筑防水涂料

建筑防水涂料主要包括聚氨酯(聚脉)、丙烯酸酯防水涂料和聚合物水泥涂料等高分子涂料、沥宵基涂 

料和刚性涂料等系列产品。目前，我国重点推广应用聚氨酯(聚脉)、丙烯酸酯防水涂料和聚合物水泥涂料

等产品。防水涂料应用量明显增加，主要增长市场为基础设施建设项日和室内防水装饰装修市场。

2012

年，中国建筑防水协会统计全国防水涂料产量为       32432  万平方米(折合后),较2006  年增长

22932万平方米，年复合增长率22.71%。市场占有率也由2006年的15册升到2012年的2 3.9%,增长

速度较快。

(4)    限制类防水材料

限制类防水材料主要包括沥宵油毡及沥宵复合胎卷材市场继续萎缩，产量下降。如中国建筑防水协会

统计的沥宵油毡类防水卷材产量从2006年的25500万平方米下降到2012年的12912平方米，年复合下



降10.7%。市场占有率也由2006年的40.16%下降到9.52%,但仍占有较大份额。

2.2XX   产品市场分析

(1)现有产品：XX  现有的SBS/AP   政性沥宵防水卷材以及道桥、高速铁路

SBS/APFe   材、阻根卷材等超高性能的专用改性沥宵防水卷材，高质量自粘型改性沥宵卷材、聚氨酯以及

丙烯酯、聚合物水泥涂料等产品均为国家产业政策和技术政策重点推广和应用主流产品。如前所述雨虹牌已

在国内外驰名，                                                       “雨虹“完

善的系统应用技术和施工服务等为“雨虹”防水市场的扩大提供了条件，销售量呈快速增长。

(2) 创新产品市场前景乐观。“十二五“期间XX 将进一步加大技术创新力度，围绕建筑及延伸领域的

市场需求，开发“十二五”重点推广的高密度聚乙烯

预铺式高分子防水卷材、热塑性弹性体高分子防水卷材(          TPO 以及地铁隧道)

泛应用的塑料防水板。计划开发的外墙保温体系材料以及高档聚氨酯涂料、隔热反光涂料和卷材，特种工程

用刚性防水材料以及混凝上保护及外加剂材料等，                                   均

届国家产业政策和技术政策重点发展产品、产品的不断创新将使雨虹产品结构进一步调整，完善的产品体

系覆盖了建筑及延伸的所有建设领域。

(3) 雨虹作为防水行业首家上市企业，在整个防水材料市场上具有一定的占有率。尤其是大型公共 

建筑领域，与国内多家大型建筑施工企业有着良好的合作关系。根据防水行业协会数据计算，XX  产品销量 

已经连续8年行业第一，并遛遥领先竞争对手，2011年XX 在防水行业的市场份额为7.42%,较2010年

上升了0.5个白分点，201 2 年XX 的营业额比2011年增长了约20%在防水市场份额占8.5%。



第二章广品市场发展战略

3.1   市场营销战略

根据公司制定的“XX2010-2015    年企业发展战略”,并结合日前的行业市场发展现状，确定了未 

来几年市场战略：“立足本土、全球到达、由点到面、以攻为守、全局为先、无缝配合”,并强调以经 

营市场作为企业发展、强大的根本指导原则，以市场为中心，配置企业一切资源。全面、深入、高水

平、高起点地开拓、维护和服务客户，切实提高客户的满意度和忠诚度。主要包括：

(1) 稳固、提高北京、上海市场优势，稳固本土市场占有率，切实提高市场占有率。

XX  公司防水材料日前在北京市场、上海市场、唐山市场、广东市场的重点工程应用中占据了优  

势地位，保持着较高的市场美誉度。尤其是北京市场，市场占有率持续提高，2012   年北京市场占有率  

约为26% 随着品牌美誉度在四个本土市场的持续强化，市场占有率亦将得到持续稳固和提高。公司谋  

求将重点工程领域形成的品牌优势向民用建筑市场进行转化，持续加强对当地市场消费者的科普教育  

和品牌宣传力度，大力发展家装建材零售市场业务，加大普通工民建市场和建筑维修市场的开发力度， 

加强销售团队建设，提高整体服务水平，进一步巩固公司在该区域市场的优势，提高当地的市场集中  

度。总体上，公司将本土市场作为品牌发展的根据地，利用本土市场的区位优势和品牌辐射能力，形

成示范效应，带动周边区域的市场增长，由点到面，渗透全国市场。

(2) 建设和完善渠道市场，构建全国市场销售网络

公司目前在全国市场开发了10000   多个建材分销零售网点，工程渠道一级经销商1000  多家，公 

司除台湾、香港、澳门以外的全国31 个省、市、白治区设立了办事机构，配置了工程渠道经销商和零

售渠道经销商销售服务团队。

近年来，工程渠道和零售渠道两个渠道市场业务得到了长足发展，             两个渠道

市场与重点工程、本土市场形成了三分天下的局面，大大改善了公司的销售结构。渠道市场的强劲增  

长，意味着公司品牌在终端市场的影响力进一步得到了强化，同时也表明了公司由局部区域市场向全  

国市场扩张的战略取得了成功，                                               渠道市场形成了保

持公司未来稳定快速增长的基础。

持续建设和完善分销、经销渠道市场在公司六年战略规划中占据了非常重要的比重，公司将在销

售资源的配置计划中对两个渠道进行了重点倾斜，                              根据每一

阶段的销售任务提前配置销售服务团队和市场推广资源，以加强对目标市场的销售服务能力，提高当



地的市场知名度，

公司将整合当地分销商和经销商资源，持续提高全国市场的广告投入比例，规划建设统一的VI   

形象，打造第一品牌形象，稳步实现品牌知名度、美誉度和忠诚度；加强对分销商、经销商团队的培 

训，传播XX 企业文化和经营理念，提高渠道团队的凝聚力和经营水平：强化技术输出和系统保障能

力，提高终端市场的竞争能力、服务水平■和赢利能力。

公司计划通过上述措施，抢占终端市场，保持渠道市场的快速扩张，促进公司整体销售的稳定快

速增长，充分释放行业第一品牌的价值，确保品牌发展的长治久安。

(3) 保持在重点工程、重大基础设施建设项日市场的优势地位。

公司自成立以来，在国家储备库、奥运工程、世博会工程、高铁工程、轨道交通、机场建设等一 

些重点工程、重大基础设施项日市场领域，凭借领先的产品、应用技术和系统实施能力， 一直保持着  

优势地位。重点工程、重大基础设施项目对防水工程质量和应用技术要求高，在该领域持续保持优势，

不仅是提升公司业绩和市场份额的需要，也是公司技术创新的源泉和动力所在。

公司技术中心丁2009   年通过国家发改委、科技部、财政部等五部委联合认定，成为了建筑防水

行业唯一一家“国家认定企业技术中心”                            ,进一步夯实了技

术创新平台，巩固了技术领先优势，并形成了与国外先进技术相抗衡基础。

公司此前针对奥运工程、高铁建设开发的系列新产品和机械化应用技术，分别被认定为具备国际 

先进水平或国内领先水平，目前均已形成该领域的主导产品和应用技术。未来六年内，公司将持续加  

大研发投入，针对系列重点工程专业细分市场，创新技术，开发个性化产品和系统应用技术，巩固和

扩大在重点工程和重大基础设施建设市场的技术缺先优势。

在确保技术领先优势的前提下，公司还成立了高铁业务部、轨道交通业务部、水利水电业务部、 

地矿业务部、外加剂推广部、                         TPO  ̂业部、自粘胶膜事业部等专门的销售  

部门，因地制宜，配置了专业的营销团队，系统开发这此细分市场，重点推广先进的新产品和系统应 

用技术，在提高市场份额的同时，使这些部门成为推广先进技术的排头兵和示范团，促进公司的技术

升级，推动行业整体的产品结构升级和技术进步。

(4) 大力发展集团采购业务

中国建筑行业近二十年的高速发展过程中，随着终端消费者对建筑质量的要求越来越高，以及对 

建筑防水专业认知能力的不断提高，中间开发商和建筑商的品牌意识和质量要求也有了很大的提高，

因而对优质防水材料的需求也逐年提高，使一些品牌开发商、建筑施工方与XX  强强联合从而达成战



略合作协议或集团采购协议成为可能，这模式是公司业务稳定发展的另一个重要途径。     日前，公 

司已与万科、保利、华润、龙湖、金地、大华、中体奥园、华远、天鸿多家大中型房地产开发商达成  

了集团采购协议，并与中建、北京建工、中铁等建筑商形成了长期合作，建筑装修领域公司与龙发、

元洲、业之峰、今朝等知名装饰公司达成了长期供货协议。

公司成立了专门的战略合作部，推进集团采购业务，配置了专业的团队为大型集团采购合作伙伴

提供定制的个性化服务。

(5) 逐步谋求海外市场业务

公司品牌经过十多年的发展，具备了定的国际市场知名度，具备了发展海外业务的基础。近年

来，公司进步扩充了海外事业部的编制，加强了海外专业人才团队的配置，成立了以国际贸易为主的 

海外业务部，以跟进海外工程项目为主的海外工程业务部，有序推进海外市场拓展工作。公司还在市 

场部配置了专门的海外市场研究团队，加强对海外市场需求的研究和市场推广工作。在非洲安哥拉和

利比业派驻了常驻人员，负责当地援建工程项目的服务和新业务的拓展，               在公

司国内市场定快速发展的基础上，公司计划持续加强对海外市场的研究和拓展力度，最终使海外市场

的发展成为公司业绩成长的一个新增长点。

3.2   竞争能力分析

3.2.1    提高工艺装备水平

引进国外最先进的生产技术和工艺装备，关键设各选用引进设备，以提高防水材料的性价比为选

购原则，以生产装备水平■达到国内外同行领先为选购目标。

使该项目的技术装备达到国际先进水平。既可提高产品质量水平，达到国内领先水平，也可以大

大提高生产效率，降低单位产品成本。

目前在国内的竞争对手真正上规模、技术先进，产品质量优异的厂家并不多，大多数是小规

模经营，市场比较分散的，能耗高，生产效率低下的生产企业居多。

因此，对丁该投资项目来说，在投资方案中采取积极措施来打造技术优势和产品性能比较优

势显得尤为关键。

3.2.2    营造价格比较优势

积极利用原有和继续开发在供货渠道、与主要供应商联手技术开发等优势，以及先进工艺设

备生产效率高的特点，把握原材料市场的价格变动情况，建立起反应灵敏的价格购销体系。无论原



料还是包装材料都实行比质比价购销，充分利用原料和产品购销方面的优势，严格控制“两头价格”

即原料进厂价格和产品出厂价格，积极营造企业的价格比较优势的策略。

3.2.3    打造人力资源优势

人力资源是现代企业的战略性资源，也是企业发展的最关键的因素，而激励是人力资源的重 

要内容。北京XX 将进一步打造人力资源优势，发挥集团公司一贯重视人力资源的传统，积极开发 

运用和下好人力资源这盘棋，其体来说，就是充分发挥技术和销售人才的作用，组织和培养好研发

和营销两支团队。                                                        XX 公司

拥有一支高效、精干的管理及技术人才队伍可以支持该项日的人力资源规划。

在企业内部实行日标管理制度，在分配制度上实行激励机制，正确的引导员工的工作动机，

使员工在实现企业经营目标的同时也实现白身的发展目标，积极鼓励为企业作页献，从而使他们的

积极性和创造性持续保持并发扬下去。



第四章拟选厂址方案

4.1   拟选厂址

该项目拟建在陕西##礼泉中小企业孵化园。

礼泉县中小企业孵化园区是2012  年经县政府批准成立的县域工业园。园区位丁礼泉县城

距 # 2 6公里，关中     天水经济区各主要城市距离相对集中，毗邻福银高速，关中环线、312国

道穿境而过，区位优越，交通便利。

园区总规划面积450  公顷。主导产业为建材、机械加工、包装、材料。

4.2   建设地块数据

该项目建设用地面积约170亩，其余详见下表(表4-1)“建设地块总图主要数据“所示：

建设地块总图主要数据表(表4-1)

名称 单位 数据 备注

1 建设用地面积 m 113333 170亩

总建筑面积 m 81000

其中：生产用房 m 66500

办公综合用房 m 55002

辅助用房 m 9000

绿化面积 m 13000

3
其中：集中绿化面积 m 10000

4 建筑占地面积 m 46000

5 道路场地面积 m 23000

6 建筑容积率 % 71%

7 建筑密度 % 40.6%



8 绿化率 % 11.4%

4.3   项目投资建设允许用地指标标准说明

按照国土资发[2008]24 号《工业项目建设用地控制指标(试行)》)的通知和陕政办发(2008)

25 号文件附本《陕西省建设用地指标》、即《陕西省非金届矿物制品行业建设用地指标》和《陕西

省化学原料及化学制品制造行业建设用地指标》规定。

木项日用地审批指标有两类：

第一类是用地投资强度要求指标，即：用地强度投资强度要求》 675  万元/

公顷。

第二类防水卷材行业及涂料行业建设用地指标要求中分五个小项， 即；项日

建设规模、单位用地指标、建筑容积率、建筑密度、绿地率、行政办公及生活服务用地比例

所以，本项日用地审批指标按照陕政办发(2008)25       号文件附本《陕西省建设用地指标》

对建设项目规划建设一般要求如下：

1)   建筑容积率>0.7

2)   建筑密度>40%

3)   绿地率<12%

4)       行政办公及生活服务用地比例V7%

5)    涂料生产规模>20000   吨，单位用地指标为：单位建筑面积<3.2  平■方米/吨，单位占

地面积<48亩/万吨。指标见《陕西省建设用地指标(2007版)》P44 贞，表4-2。

化学原料及化学制品制造行业建设用地指标        表4-2

行业代码

小类

类别名称 分级 生产规模或

类型

单位用地指标

涂料、油墨、颜

料及类似产品

分级 (吨/年) 平方米/吨 亩/万吨

>20000 3.2 48

中型 5000-20000 6.8-3.2 102-48

264

涂料

小型 <5000 6.8 102

4.4项目投资建设用地指标计算



根据项目设计建设规模计算项目建设用地指标，项目总投资为           2.543   亿元

拟总用地面积170  亩(113333      平方米),拟定总建筑面积81000   平方米。根据规划设计布局的 

设计情况计算：项日投资强度、容积率、建筑密度、绿地率、行政办公及生活服务用地比例指标如

下：

1)   项目投资强度：项目总投资/项目总用地面积

投资强度=25430  万元/1.33  公顷=2250.4 万元/公顷

2)   项日建筑容积率：总建筑面积/净用地面积

容积率=81000  平方米/113333   平方米=0.715

3)       建筑密度：建筑占地面积/项目总用地面积X100%

建筑密度=4600 0 平方米1113333 X100%=40.5%

4)       绿地率：用地范围内各类绿地面积总和/项日总用地面积X100%

绿地率=13000 平方米/113333 平方米X100%=11.4%

5)   行政办公及生活服务用地比例

(行政办公及生活服务用地建筑物面积)项目总用地面积X100%

行政办公及生活服务用地比例=1900  平方米/11333 3 平方米X100%=2%

6)   单位用地指标：

(1)单位建筑面积：810000     平方米/40000 吨=2.025 平方米/吨

(2) 单位占地面积： 170  亩/4万吨=42.5  亩/万吨

4.5   项目标准用地指标与实际用地指标对比

由上迷计算，可看出项日实际用地审批指标均满足国土资发(

《工业项目建设用地控制指标(试行)))的通知和陕政办发(2008)25

建设用地指标》的要求。对比见下表：

##XX 建筑材料有限公司建设项目用地控制指标对比表         表4-3

2004)  90号

号文件附本《陕西省



控制指标名称 控制指标要求 项目实际指标 结论

1
投资强度 >675万元/公顷 2250.4万元/公项 符合

2 容积率 >0.7 0.715
符合

3 建筑密度 >40% 40.5% 符合

4 绿地率 <12% 11.4%
符合

5 办公及生活设施占

地比例

<7% 2% 符合

6 单位用地指标要求 >20000吨/年 40000吨/年 符合

单位建筑面积 <3.2平方米/吨 2.025平■方米/吨 符合

单位占地面积 <48亩/万吨 42.5亩/万吨 符合



第五章产品与工艺设备方案

5.1   产品方案

5.1.1   执行标准

GB1824J2008

GB1824T   2008

JC/T974—
m

《弹性体改性沥宵防水卷材》

《塑性体改性沥宵防水卷材》

《道桥用改性沥宵防水卷材》

GB23441

JT/T535

-2009

-2004

《自粘聚合物改性沥宵防水卷材》

《道桥用塑性体改性沥宵防水卷材》

Q/SY YHF 002 -2004 《道桥专用高耐热塑性体改性沥宵防水卷材》

YHF 007 《道桥专用高耐热改性沥宵防水卷材》

Q/SY YHF 011 -2005 《特种自粘防水卷材》

卷材类执行标准：

JC/T864—

GB234402009
涂料类执行标准：

5.1.2    产品方案

具体产品方案见下表：

产品方案

《聚合物乳液防水涂料》

《聚合物水泥防水涂料》

( 表 5 - 1 )

产品类别 型号 规格 数量 备注

防水卷材
聚酯胎改性沥青防水卷材

2000万m² 主要有SBS等

水泥基类 3万吨
主要有JS和PMQ

两大类
涂料

丙烯酸类 1万吨



5.2   生产工艺及技术方案

5.2.1   改性沥青卷材、白粘卷材工艺及技术方案

改性沥宵卷材车间：北京 XX 公司丁2003  年引进美国阿迪公司改性沥宵防水卷材生产线一

条，经10 的运行状况良好，在设备产能、产品质量、系统运行可靠性等各方面居阿迪公司所有生

产线之首。                                  2008  年后再次在上海、锦州、徐州

等基地引进美国阿迪公司改性沥育防水卷材生产线一条，经多年的运行状况良好在设备产能、产 

品质量、系统运行可靠性等各方面居国际领先水平。该次建设的生产线在前几条生产线基础上做

了必要的改进和提高，简要工艺与设备方案如下：(工艺流程见附图5-1)

沥宵储存；拟建8000 蒂储罐 3 (预留1个位置)1000 m 储灌4个(增加缓冲能力和适应 

多种沥宵同时使用),设置500 m中转罐2个。具备向生产线供沥宫和外供沥宵功能，预留向它

处供沥宵口1个。沥宵储罐内设节能式沥宵加热器。

产品配料(单线):建14 帝配料罐3个(其中1个可单独向浸油池供料),搅拌叶形式与

搅拌速度在原进口设备基础上改进。搅拌电机功率增至                           55kw.

72mZh 胶体磨一台。16 m储料罐1个，并设与配料罐相同形式之双速搅拌系统。配 5 0m/h 和

35n   Zh  混合料泵各2台。白动计量控制系统、白动温控系统等白控系统，

拟建3 m 预浸油配置罐3个，其控制纳入中控室一并控制，设10 n₃/h沥宵供料泵1台，

设电动提升机和斗式提升、螺旋输送系统各2套。

生产线(单线):设胎基开卷机、胎基拼接机、胎基制动与储存系统、驱动与张力反馈调节 

系统、胎基干燥机组、张力反馈调节系统、胎基纠偏机组、预浸及调速驱动机组(附设10 n₃Zh  

沥 宵循环泵1台)、胎基回吸冷却机组、铝(铜)箔开卷轧花机组、浸油及调速驱动机组(附设10 

n.Zh  混合料循环泵1台)、搬砂及回收提升循环机组、悬浮式冷却机组、面膜施加机组、细砂底

砂撒砂 及回收提升循环机组、底膜施加轧花机组、主驱动系统、辗式冷却机组、划线烧边系统

、成品停

留储存系统、成品纠偏机组等。

收卷(单线):最高收卷速度200 m/min ,平均收卷能力7卷/分，送毡、慢速收卷、快速收

卷、慢速收卷、切毡、包扎等工序自动控制，并设自动码垛、包装装置。
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