
年房地产估价师之基本制度法规政策含相关知

识题库附答案（基础题） 

单选题（共 45 题） 

1、从本质上看，法院处置权限定原则是由（ ）决定的。 

A.国家强制性 

B.标的的非自有性 

C.主体的特定性 

D.目的利他性 

【答案】 B 

 

2、关于房屋租赁期限的说法，正确的有( )。 

A.租赁期限不得超过20 年 

B.租赁续订期限可以超过20 年 

C.租赁期限超过20 年的，合同无效 

D.出租人在租赁合同届满前不能收回房屋 

【答案】 A 

 

3、古桥房地产开发公司开发了一个占地3方 m2 的住宅小区，一期工程4栋住

宅楼即将竣工，房屋已有80%预售出去。由于二期工程刚刚开工，古桥公司未

予竣工验收就将钥匙交给购房户。业主甲入住后发现自己所购住房面积仅

95m2，并非售房合同中注明的100m2，遂要求解除合同。请根据上述材料回答

下列问题： 

A.1 年 

B.3 年 

C.15年 

2025

君子忧道不忧贫。——孔丘



D.合理使用寿命期 

【答案】 D 

 

4、在全国率先建立住房公积金的城市是（ ）。 

A.北京市 

B.天津市 

C.上海市 

D.重庆市 

【答案】 C 

 

5、根据边际成本理论，房地产开发的边际成本随容积率增加的变化趋势是

( )。 

A.先上升后下降的抛物线 

B.先下降后上升的“U”形曲线 

C.一直上升的直线 

D.不受容积率的影响 

【答案】 B 

 

6、单位活期存款每季末月（）日为结息日。 

A.20 

B.25 

C.28 

D.30 

【答案】 A 

不飞则已，一飞冲天；不鸣则已，一鸣惊人。——《韩非子》



 

7、以划拨方式取得土地使用权的房地产在转让时办理出让手续，由受让方缴纳

出让金，对可以不办理土地出让手续的，应对转让方征收( )。 

A.地价税 

B.土地收益金 

C.土地转让金 

D.土地增值税 

【答案】 B 

 

8、2012 年 6 月 1 日，某市政府根据城市规划进行旧城改造，决定征收城区

内某处国有土地上 15 万 m2 的房屋，其中有 3 万 m^2 的房屋未登记，包括 

1.20 万 m^2 的违法建筑。依法选定甲房地产估价机构负责房屋征收评估工

作。 

A.被征收入 

B.该项目建设单位 

C.征收单位 

D.被征收人和征收单位共同 

【答案】 C 

 

9、甲房地产开发公司（以下简称甲公司）开发建设一楼盘，2017 年 11 月 1 日

该楼盘竣工并验收合格。陈某于当年 12 月 1 日购买该楼盘的一套住房，单价为

18000元/平方米，按照商品房销售合同约定建筑面积为 100平方米，陈某向开

发商缴纳了 50 万元的定金。陈某向银行申请了 90 万元人民币的 30 年期的住房

贷款，银行按法律规定持有陈某的购房合同。2018 年 1 月 1 日甲公司未按规定

向陈某交纳该房屋。 

A.自营贷款 

B.中期贷款 

C.信用贷款 

臣心一片磁针石，不指南方不肯休。——文天祥



D.委托贷款 

【答案】 A 

 

10、甲企业于 2014 年 3 月竞得一宗 100 000 ㎡的国有土地使用权，规划容积率

为 3.0，其中 20%为保障房，其余为商品房。甲企业实行保障房和商品房分区管

理，商品房实际容积率为 2.8，规划区内建筑密度为 50%。经过测算，该项目需

要投资 12 亿元，预期经济利润 2亿元，该项目所在城市类似项目正常利润为 6

亿元。2016 年李某购买了其中一套 140 ㎡的商品房，首付 40%，贷款利率

4.9%，贷款年限为 10 年，同时就自己的信用向保险人投保。 

A.12 

B.14 

C.18 

D.20 

【答案】 D 

 

11、根据《房产测量规范》，不应分摊的共有建筑面积是( )。 

A.公共使用的电梯井 

B.值班警卫用房 

C.独立使用的地下室 

D.变电室 

【答案】 C 

 

12、甲的房屋由哥哥乙借用。甲出国前欲将其房屋赠与好友丙，仅将其房屋所

有权证交给了丙，乙得知后，提出该房屋未办理转移的有关手续，所以房屋所

有权应归其所有。现该房屋所有权依法应归（ ）。 

A.甲 

B.乙 

长风破浪会有时，直挂云帆济沧海。——李白



C.丙 

D.甲、乙共有 

【答案】 A 

 

13、某建设项目设备及工器具购置费用 2000 万元。建筑安装工程费用 5000 万

元，工程建设其他费用 3000 万元，预计建设期为 3年，年均价格上涨率为

3％。基本预备费率 5％，则基本预备费为( )万元。 

A.500 

B.815 

C.1445 

D.1473 

【答案】 A 

 

14、在职职工李某以抵押贷款方式在甲房地产开发公司（以下简称甲公司）开

发的 S住宅小区预购了一套商品住房。2011 年 8 月，李某与甲公司签订了购买

该套商品住房的预售合同，预售合同中对房屋建筑面积仅约定“房屋建筑面积

100m2，每平方米建筑面积的价格 3000 元”。2012 年 2 月，S住宅小区综合验

收合格并交付使用，经房屋权属登记机关确认，李某所购商品住房的套内建筑

面积为 95m2，该套住房所在楼共有 20 套住房，套内建筑面积总计 3000m2，需

分摊的共用建筑面积为 450m2。2012 年 3 月，李某将房屋出租给王某。2013 年

8 月，王某将房屋转租给张某。 

A.李某不可以选择住房公积金贷款方式 

B.甲公司开发的 S住宅小区必须符合房地产转让条件并取得商品房预售许可证

后，李某方可办理预售商品房抵押贷款 

C.预售商品房抵押，购房者获得的只是债权，而不是房屋所有权，尚不需办理

抵押登记 

D.预售商品房抵押自房屋交付使用时生效 

【答案】 B 

 

长风破浪会有时，直挂云帆济沧海。——李白



15、在现行建筑安装工程费用组成中，夜间施工增加费属于（  ）。 

A.规费 

B.措施费 

C.直接工程费 

D.企业管理费 

【答案】 B 

 

16、适用于室外配水管网的水压、水量能终日满足室内供水需要的供水方式为

( )。 

A.设置水箱的供水方式 

B.分区分压供水方式 

C.直接供水方式 

D.水泵水箱的供水方式 

【答案】 C 

 

17、关于使用临时用地说法，错误的是( )。 

A.使用期限一般不超 2 年 

B.可以修建永久性建筑 

C.可以修建临时性建筑 

D.使用后恢复土地原貌 

【答案】 B 

 

18、（2012 年真题）通过划拨方式取得建设用地使用权的单位，在计算土地增

值税扣减项目时，应以（ ）作为取得建设用地使用权所支付的金额。 

A.使用土地期间投入的基础设施费 

以家为家，以乡为乡，以国为国，以天下为天下。——《管子》



B.使用土地期间投入的公共配套设施费 

C.转让建设用地使用权时按规定补交的出让金及有关费用 

D.取得建设用地使用权时支付的拆迁补偿费用和安置费用 

【答案】 C 

 

19、在颗粒污染物中，（ ）直径最大，可以因重力沉降到地面。 

A.尘粒 

B.粉尘 

C.烟尘 

D.雾尘 

【答案】 A 

 

20、 保险活动所特有的内在功能是（  ）。 

A.组织经济补偿 

B.分散风险 

C.融通资金 

D.防灾防损 

【答案】 B 

 

21、下列文书中，不属于要约邀请的是( )。  

A.拍卖公告 

B.中标通知书——承诺 

C.招股说明 

D.寄送的价目表 

非淡泊无以明志，非宁静无以致远。——诸葛亮



【答案】 B 

 

22、合伙制房地产估价机构中，专职注册房地产估价师的出资额合计应不低于

( )。 

A.50% 

B.60% 

C.70% 

D.80% 

【答案】 B 

 

23、建筑业是物质生产部门，属于第（ ）产业。 

A.一 

B.二 

C.三 

D.四 

【答案】 B 

 

24、甲房地产开发公司在地震烈度为 7度的 A市以出让方式取得一宗住宅用

地，面积 100000m2，成交价格 10 亿元，并组建项目公司。按规划方案，拟建

设 15 栋进深 20m 的高层板式住宅楼，其中，地上一层为停车间，建筑面积

1600m2，二～二十二层为住宅，每层的建筑面积 1760m2，平均户型面积

120m2；地下一层建筑面积 80000m2，其中停车位 60000m2（平均 30m2/车

位），其他为人防工程。项目建安成本及各项税费投入 5000 元/m2，计划销售

价格为：住宅 10000 元/m2，车位 15 万元/个，停车间 20000 元/m2。项目投资

方案为：40%为自有资金，60%为贷款资金。 

A.社区 

B.居住区 

操千曲尔后晓声，观千剑尔后识器。——刘勰



C.居住小区 

D.居住组团 

【答案】 C 

 

25、李某于 2010 年 2 月将自有的一套住房出租，月租金为 1200 元。则李某

该年度应缴纳房产税( )元。 

A.432 

B.576 

C.864 

D.1728 

【答案】 B 

 

26、（2013 年真题）房地产估价有限责任公司中专职注册房地产估价师的股份

合计应不低于（ ）。 

A.50% 

B.60% 

C.70% 

D.80% 

【答案】 B 

 

27、根据我国《保险法》的规定，在我国设立保险公司的注册资本最低限额为

人民币（ ）亿元。 

A.1 

B.2 

C.3 

志不强者智不达，言不信者行不果。——墨翟



D.5 

【答案】 B 

 

28、某房地产开发商销售给张某一套商品房，预测面积 110m2，售价 4000 元

/m2，张某交付了全部价款，买卖双方对面积误差的处理方式未作约定，若该商

品房实测面积为 100m2，张某选择不退房，则该房地产开发商应当返还张某购

房款（ ）元。 

A.40000 

B.53600 

C.66800 

D.80000 

【答案】 C 

 

29、某宗工业用地的合同出让年限比法定最高出让年限少 5 年，建设期半年，

运营 4年后将房屋抵押贷款，房地产估价师按收益法估算抵押价值时，收益年

限应取( )年。 

A.40.5 

B.44.5 

C.45.5 

D.60.5 

【答案】 A 

 

30、宗地（宗海）代码的第一层次为（ ）。 

A.市级行政区 

B.县级行政区 

C.地籍区 

非淡泊无以明志，非宁静无以致远。——诸葛亮



D.地籍子区 

【答案】 B 

 

31、下列关于房产税的表述，错误的是（ ）。 

A.房产税采用比例税率 

B.个人所有非营业用的房产免征房产税 

C.企业拥有并运营管理的大型体育场馆，免征收房产税 

D.房产税按余值计征，税率为 1.2%，按房产租金收入计征的，税率为 12% 

【答案】 C 

 

32、属于间接融资方式的为( )。  

A.商业信用 

B.国家信用 

C.民间信用 

D.银行信用 

【答案】 D 

 

33、根据边际成本理论，房地产开发的边际成本随容积率增加的变化趋势是

( )。 

A.先上升后下降的抛物线 

B.先下降后上升的“U”形曲线 

C.一直上升的直线 

D.不受容积率的影响 

【答案】 B 

臣心一片磁针石，不指南方不肯休。——文天祥
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