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1  总则

1.0.3 现行国家标准《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB 55015 将能效标

识作为节能管理的关键技术措施之一，在7.2.4规定了建筑能效标识的内容要求。

现行行业标准《建筑能效标识技术标准》JGJ/T 288给出了建筑能效标识的基本

规定、测评与评估方法等，是本标准制定的主要参考依据，本标准还引用了相关

建筑节能设计、检测、节能产品等国家行业及地方现行标准，民用建筑能效测评

标识需符合上述标准规定。
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2  术语

2.0.6北京市有关节能设计标准指 DB11/T 891《居住建筑节能设计标准》和

DB11/T 687《公共建筑节能设计标准》，不含超低能耗建筑节能设计标准等。
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3  基本规定

3.0.1 建筑能效标识应包含的内容主要有：建筑基本信息、建筑能效标识等级及

相对节能率、新技术应用情况、建筑能效实测评估结果。

3.0.2 基础项相对节能率，为测评建筑相对于满足北京现行节能设计标准的建筑

的节能率，相对节能率与节能率的关系见表 1、表 2。

表 1  居住建筑能效标识等级

能效标识等级 相对节能率η 节能率η’

☆ — η’=75%

☆☆ 0%＜η≤5% 80%＜η’≤81%

☆☆☆ 5%＜η≤10% 81%＜η’≤82%

☆☆☆☆ 10%＜η≤15% 82%＜η’≤83%

☆☆☆☆☆ 15%＜η≤20% 83%＜η’≤84%

☆☆☆☆☆☆ η≥30% η’≥86%

注：1.本表能效标识等级划分，相对节能率的取值范围与行业现行标准《建筑能效标识技术

标准》JGJ/T 288 保持一致（即 0%~30%），在此范围内进行细化；

2.能效标识等级分级最低等级☆以达到行业现行标准《严寒和寒冷地区居住建筑节能设

计标准》JGJ 26-2018（节能率η’75%）为基准，但由于北京市现行地方标准《居住建筑节

能设计标准》DB11/T 891（节能率η’80%），故节能率η’介于 75%和 80%之间（不含

80%），也归为☆；

3.从☆☆☆☆☆到☆☆☆☆☆☆的等级要求难度增加，相对节能率η和节能率η’的跨度增

大，而相对节能率η介于 20%和 30%之间，没有达到 30%，自动降级到☆☆☆☆☆。表 2  

公共建筑能效标识等级

能效标识等级 相对节能率η 节能率η’

☆ — η’=72%

☆☆ 0%＜η≤5% 75%＜η’≤76.25%

☆☆☆ 5%＜η≤10% 76.25%＜η’≤77.5%

☆☆☆☆ 10%＜η≤15% 77.5%＜η’≤78.75%

☆☆☆☆☆ 15%＜η≤20% 78.75%＜η’≤80%
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☆☆☆☆☆☆ η≥30% η’≥82.5%

注：1.本表能效标识等级划分，节能率的取值范围与行业现行标准 JGJ/T 288《建筑能效标

识技术标准》保持一致（即 0%~30%），在此范围内进行细化；

2.能效标识等级分级最低等级☆以达到现行国家标准《建筑节能与可再生能源利用通用

规范》GB 55015（节能率η’72%）为基准，但由于北京市地方标准《公共建筑节能设计标

准》DB11/T 687（报批稿节能率η’75%），故节能率η’介于 72%和 75%之间（不含

75%），也归为☆；

3.从☆☆☆☆☆到☆☆☆☆☆☆的等级要求难度增加，相对节能率η和节能率η’的跨

度增大，而相对节能率η介于 20%和 30%之间，没有达到 30%，自动降级到☆☆☆☆☆。
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4  能效测评方法

4.2 建筑能效理论测评

4.2.3 为保证计算精度，使用的软件应能计算全年 8760h 逐时负荷，且应能分别

设置工作日和节假日的室内人员数量、照明功率、设备功率、室内设定温度和新

风量、送风温度等参数。
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5  居住建筑能效理论测评

5.1 基础项

5.1.1 居住建筑单位建筑面积应按照现行国家标准《房产测量规范》GB/T 17986

相关要求计算。

5.1.6 现行北京市法定采暖期按《北京市供热采暖管理办法》（市政府令第 216

号）的规定为当年 11月 15日至次年 3月 15日。

5.1.8 外墙、屋面、外窗（含透明幕墙）、底面接触室外空气的架空或外挑楼板、

分户墙、供暖空调与非供暖空调房间隔墙、屋顶透明部分、地下室外墙、不供暖

地下室上部顶板、地面、外门等围护结构构造作法均按竣工图纸确定。外门、外

窗（含透明幕墙）的保温性能在无见证取样检测报告时，可采用门窗的型式检验

报告或理论计算值，但必须现场核实，确保其和设计一致，在必要情况下，应现

场取样检测。

5.2 规定项

I  围护结构

5.2.1 测评方法：文件审查、现场检查。

测评要点：审查设计文件、进场见证取样检测报告，查看门窗气密性等级是

否符合设计或北京市现行居住建筑节能设计标准中相应等级要求，在无复检报告

情况下，可现场检测门窗气密性，检测方法应按照现行行业标准《建筑外窗气密、

水密、抗风压性能现场检测方法》JG/T 211规定的方法进行。

为了保证建筑节能，要求外窗具有良好的气密性能，以避免夏季和冬季室外

空气过多地向室内渗漏，本标准对窗的气密性等级的要求符合现行北京市地方标

准《居住建筑节能设计标准》DB11/891的规定。

5.2.2测评方法：文件审查、现场检查。

测评要点：审查设计文件，要求应按设计要求采取隔断热桥或节能保温措施。

查看外墙、屋面主体部位及结构性冷（热）桥部位传热系数值，判断是否不大于

现行北京市地方标准《居住建筑节能设计标准》DB11/891 中规定的限值。同时

应进行现场检查，查看外墙、屋面结构性冷（热）桥部位是否存在发霉、起壳等
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现象，必要时应借助红外热像仪进行热工缺陷的检测。

北京地区冬季室外温度相对较低，易出现结露现象，故作此项规定。北京地

区的外墙与屋面热桥对于围护结构总体保温效果影响较大。住宅室内表面发生结

露会给室内环境带来负面影响，给居住者的生活带来不便。如果长时间的结露还

会滋生霉菌，对居住者的健康造成有害影响，这是不允许的。室内表面出现结露

最直接的原因是表面温度低于室内空气的露点温度。一般说来，住宅外围护结构

的内表面大面积结露的可能性不大，结露大都出现在金属窗框、窗玻璃表面、墙

角、墙面、屋面上可能出现热桥的位置附近。本条文规定在居住建筑能效测评中

应注意考察外墙与屋面可能出现热桥的部位是否采取了特殊保温措施，并核算在

设计条件下可能结露部位的内表面温度是否高于露点温度，防止在室内温、湿度

设计条件下产生结露现象。另一方面，热桥是出现高密度热流的部位，加强热桥

部位的保温，可以减小供暖负荷。值得指出的是，要彻底杜绝内表面的结露现象

有时也是非常困难的。本条文规定的是在“室内空气设计温、湿度条件下”不应

出现结露。“室内空气温、湿度设计条件下”就是一般的正常情况，不包括室内

特别潮湿的情况。

5.2.3测评方法：文件审查、现场检查。

测评要点：审查设计文件，查看外门窗框与墙体之间的缝隙是否采用保温材

料填堵，同时还应现场检查，查看实际做法是否和设计一致。

随着外窗（门）本身保温性能的不断提高，窗（门）框与墙体之间缝隙成了

保温的一个薄弱环节，如果为图省事，在安装过程中采用水泥砂浆填缝，这道缝

隙很容易形成热桥，不仅大大抵消了门窗的良好保温性能，而且容易引起室内侧

门窗周边结露。

5.2.4测评方法：文件审查、现场检查。

测评要点：现行北京市地方标准《居住建筑节能设计标准》DB11/891 规定

北向房间不得设置凸窗。其他朝向房间不宜设置凸窗，当设置凸窗时应满足现行

北京市地方标准《居住建筑节能设计标准》DB11/891 中规定：凸窗凸出（从外

墙外表面至凸窗外表面）不应大于 500mm；凸窗的传热系数不应大于外窗的传热

系数限值，不透明的顶部、底部、侧面的传热系数应小于或等于外墙的传热系数

限值。
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II  冷热源及暖通空调系统

5.2.5测评方法：文件审查、现场检查。

测评要点：审查所使用锅炉的检测报告，现场核查锅炉型号。

本条内容为现行北京市地方标准《居住建筑节能设计标准》DB11/891 强制

性条文。

5.2.6测评方法：文件审查、现场检查。

测评要点：审查所使用户式燃气炉的检测报告，现场核查型号。

本条内容为现行北京市地方标准《居住建筑节能设计标准》DB11/891 中的

规定：在有条件采用集中供热或在楼内集中设置燃气热水机组（锅炉）的高层建

筑中，不应采用户式燃气供暖炉（热水器）作为供暖热源。多层建筑和不具备集

中供热条件的高层建筑必须采用时，选用的户式燃气供暖炉（热水器）及设计应

符合下列节能要求：

额定热效率应不低于现行国家标准《家用燃气快速热水器和燃气采暖炉能效

限定值与能效等级》GB 20665 中能效等级（1级）的规定值。

现行国家标准《家用燃气快速热水器和燃气采暖热水炉能效限定值及能效等

级》GB 20665中规定采暖炉能效等级分为 3级，其中 1级能效最高。能效限定值

为能效等级的 3级。

表 3  热水器和供暖炉能效等级

最低热效率值（%）

能效等级类型 热负荷

1 2 3

额定热负荷η1 98 89 86
热水器

≤50%额定热负荷η2 94 85 82

额定热负荷η1 96 89 86
热水

≤50%额定热负荷η2 92 85 82

额定热负荷η1 99 89 86
采暖炉

采暖
≤50%额定热负荷η2 95 85 82

5.2.7测评方法：文件审查、现场检查。
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测评要点：审查设计文件、所使用户式燃气炉的检测报告；现场核查。

本条内容为现行北京市地方标准《居住建筑节能设计标准》DB11/891 中的

规定。

户式燃气供暖炉包括热风炉和热水炉，因其存在燃烧效率低、烟气低空排放

对周围环境的影响、产品质量等问题，不推荐在用量很大的高层建筑中使用。不

具备集中热源条件的低层和多层建筑，如建筑围护结构热工性能较好和产品选用

得当，也是一种可供选择的供暖方式。

要求户式供暖炉设置专用的进气通道和排烟通道，不仅仅是为保证锅炉运行

安全。一些建筑由于房间密闭，如果没有专用进风通道，可能会导致由于进风不

良引起的燃烧效率低下的问题；目前户式供暖炉设备本身配带进气管道（一般与

排烟管道组合在一起，进气管在排烟管外侧），土建设计需将其接出室外。还有

一些错误做法将户式燃气炉的排烟直接排进厨房等的排风道中，不但存在安全隐

患，也直接影响到锅炉的效率。因此本条文提出要设置专用的进气通道和排烟通

道。

燃气供暖炉大部分时间只需要部分负荷运行，如果单纯进行燃气量调节而不

相应改变燃烧空气量，会由于过剩空气系数增大使热效率下降。因此宜采用具有

自动同时调节燃气量和燃烧空气量功能的产品。配置有室温控制器才能使室内环

境舒适和节能。燃气炉配套的循环水泵的流量、扬程，是按一般散热器供暖系统

的系统特性配置的；当采用地面辐射供暖等系统时，应进行校核计算，必要时对

配套水泵提出特殊要求。

5.2.8测评方法：文件审查、现场检查。

测评要点：审查设计文件中是否设计热计量装置、所使用热量表的见证检测

报告；现场核查是否安装了热计量装置。

本条内容为现行北京市地方标准《居住建筑节能设计标准》DB11/891 强制

性条文。锅炉房安装总热计量装置，可以确定供热单位的热量输出，作为核算供

热成本的基础。热力站的一次侧安装热计量装置，可以确定一次管线的热输送效

率。二次侧安装热计量装置，可以确定热力站的热量输出，作为评估二次管线供

热效率的基础。建筑物热力入口处安装热量表，可以作为该建筑物供暖耗热量的

依据。
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5.2.9测评方法：文件审查、现场检查。

测评要点：审查水力计算设计文件，现场检查系统是否安装了水力平衡装置。

本条内容为现行北京市地方标准《居住建筑节能设计标准》DB11/891 的规

定，其中室外管网应进行水力平衡计算为强制性条文。

实际工程的室外供热管网很复杂，往往通过环路布置和调整管径难以达到平

衡要求（指各并联环路之间的压力损失差值不大于 15％），且实际管网也有可

能存在设计计算未估计到的不平衡因素，因此应借助于热力入口设置调节装置并

通过调试达到系统水力平衡。

水力平衡调控的阀门主要有静态水力平衡阀、自力式流量控制阀和自力式压

差控制阀。静态水力平衡阀具备开度显示、压差和流量测量、调节线性和限定开

度等功能。通过操作平衡阀对系统调试，能够实现设计要求的水力平衡。安装静

态水力平衡阀是解决水力失调的有效措施，平衡阀与普通调节阀相比价格提高不

多，且安装平衡阀可以取代一个截止阀，整体投资增加不多。因此无论规模大小、

是否经计算达到水力平衡，一并要求安装使用。

5.2.10测评方法：文件审查、现场检查。

测评要点：应文件审查和现场检查公式中的各项参数，详细计算后进行判定。

规定耗电输热比 EHR 和耗电输冷（热）比 EC(H)R 的目的是为了保证水泵的选择

在合理范围，以降低水泵能耗。

5.2.11测评方法：文件审查、现场检查。

测评要点：应文件审查和现场检查是否满足上述功能要求。区域供热锅炉房

采用自动监测与控制的运行方式时，应设计下列节能自动监控内容：

1锅炉的运行参数和室外温度的监测；

2供热参数的预测；

3根据热网的需求，通过调节投入燃料量实现锅炉供热量调节；

4燃料消耗量和补水用量的监测和计量，锅炉房和热力站的动力用电、水泵

用电和照明用电应分别计量。

5.2.12测评方法：文件审查、现场检查。

测评要点：应文件审查和现场检查是否设置温控与计量装置，并达到分室

（户）调节及分户热计量要求。本条内容为现行北京市地方标准《居住建筑节能
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设计标准》DB11/891强制性条文。

集中供暖（集中空调）系统分室（户）温控及用热（冷）计量是一项重要的

建筑节能措施。设置分户计量装置不仅有利于管理与收费，用户也能及时了解和

分析用能情况，提高节能意识和节能积极性，自觉采取节能措施。在采用计量的

情况下，必须允许使用人员根据自身需求进行温度控制，才能保证行为节能的公

平性。因此规定了分户室内温度控制的要求。

现行行业标准《供热计量应用技术规程》JCJ 173采用的分户热计量方式是：

以住宅的户（套）为单位，以热分摊计量方式计量每户的供热量。居住建筑的热

量结算点是在楼栋的各热力入口处，该位置的热量表是耗热量的热量结算依据，

而住宅各住户的热计量应为热分摊，当然每户应该有相应的装置对整栋楼的耗热

量实现户间分摊。

5.2.13测评方法：文件审查、现场检查。

测评要点：应文件审查所使用机组的检测报告，现场检查机组型号。

居住建筑采用集中式空调供暖系统，一般指采用电力驱动，由空调冷热源站

向多套住宅、多栋住宅楼、甚至整个住宅小区提供空调供暖冷热源（冷热水）。

对于集中空调供暖系统的居民小区，其冷源能效的要求应该等同于公共建筑的规

定。

表 4-1  定频冷水（热泵）机组制冷性能系数 COP

类型 名义制冷量（kW） 制冷性能系数 COP（W/W）

涡旋式 ＜528 5.3

＜528 5.3

528～1163 5.6螺杆式

＞1163 5.8

＜1163 5.7

1163～2110 6.0

水冷

离心式

＞2110 6.2

≤50 3.0
涡旋式

＞50 3.0
风冷或

蒸发冷却
螺杆式 ≤50 3.0
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