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新华区******南段城市改造项目

 地块修建性详细规划设计任务书
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类别：A、规划阶段    B、方案设计   C、施工图设计  D、景观设计  E、室内设计

项目名称：新华区******南段城市改造项目         地块

文件内容：新华区******南段城市改造项目      地块修建性详细规划设计任务书
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1 项目名称及概况：

2 设计依据

2.1 控制性详细规划及城市设计要求

2.2 规委会会议纪要

2.3 用地红线图；

2.4 设计应符合消防、卫生、防疫、交通、环保、人防、防火等国家及河南省有关法规、规范 

方面的要求；

2.5 本设计任务书的要求。

3 地块概况及启动该地块修规的条件：

3.1 地块概况

3.1.1 项目位置及范围

3.1.1 本次规划为     地块，项目四至。

地块东临      路，西至     路，北起      路，南到      路，规划用地面积为    平方米，

用地性质为      用地。附图：

3.2 实施该地块规划设计前提
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设计单位应在充分理解控制性详细规划和城市设计的前提下，对整个项目的公共配套设施进 

行梳理，对市政配套做出细化设计后，方可展开委托地块的修建性详细规划设计：

4 项目规模及定位

4.1     项目规模： 

4.2 ．客户定位：
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4.3 ．主题定位：

配合定位，需要在以下方面进行思考：

 园林景观设计要求：

 在管理上体现为：安全、便民、服务完善的小区物业管理

5、业态类型、项目技术经济指标

5.1 业态类型

5.2 项目技术指标及要求（下列数据应为控制性详细规划及城市设计确定的数据） 

5.2.1 用地面积：

5.2.2 土地用途：

5.2.3 建筑容积率： 

5.2.4 建筑覆盖率： 

5.2.5 绿地率：

5.2.6 建筑退红线：

5.2.7 计入容积率的总建筑面积： 

5.2.8 不计入容积率的建筑面积：

5.2.9 建筑高度及层数：

5.2.10 机动车停车设置标准： 

停车位：

5.2.11 户型配置要求

1. 项目整体户型面积配比初步建议方案：（根据营 销策划方案填写）

产品类型 客户特征 单体建筑面积（㎡） 面积比例
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2. 本次规划户型面积配比初步建议方案

大汤 私营企业主 ≤250

小汤 中高层管理人士 ≤200

上汤 ≤170
山地 house

下汤

高层管理人士

≤144

≥ 30%

亲地 house 宽景 高级白领 150,130,180 ≥ 53%

两房 年青小资 ≤75

小三房 年青小资 ≤90

大三房 稳定期小资 100~120

空中 house

四房 高级白领、公务员 130~150

≤
18%

注：根据规划方案情况及市场变化调整上述两表比例。

5.2.12 商业及商业配套设施（结合商业规划填写）

5.2.12.1 配套商业面积总体设置    m2。

5.2.12.2 商业类型：临街设置商铺   平方米，其他商业   平方米。

5.2.12.3 商业项目设置：娱乐、休闲、购物、美食为一体的综合商业。

5.2.12.4 商业面积分配：

商铺尽量能做到可以自由分割组合。一楼高度为 6 米左右，可设隔层，宽度不少于 4 米，外 

街铺进深不大于 15 米，内街铺进深可适当短一些，宽度大一些。根据市场供求状况建议以一楼 

商铺面积为可以自由组合的 30—50 平方米之间较切近市场。

产品类型 客户特征 单体建筑面积（㎡） 面积比例

5.2.12.1
5.2.12.2
5.2.12.3
5.2.12.4
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5.2.12.5 商业规划要求（结合商业规划书填写）

通过合理的设计规划，引入口岸人流，充分发掘该地块商业价值。

5.2.13 其他配套设施：

5.2.12.5
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(a)幼儿园：   平方米

(b)康复中心：   平方米

(c)社区活动：   平方米

（1）居委会：   平方米

（2）党员活动用房：  平方米

（3）社区警务室：   平方米

（4）社区综治办：   平方米

（5）老人之家（人体活动、残疾人活动用房等）：   平方米

（6）图书室：   平方米

(d)邮政网点：   平方米

(e)环卫用房：  平方米（可根据具体情况调整），位置要求为转运垃圾时尽量减少对居

民的影响；

6、项目策划要点（结合营销策划书填写）

7、规划设计要点

7.1 建筑总体布局、造型、色彩应注重城市与区域设计，应充分考虑与周围地块的协调关系。

7.2 合理处理住宅、商场、环境场地之间的关系。商场要对外经营，应具有开放性；而居住 

区将实行封闭式管理，私密性较强。规划要求做到公共空间开放，居住空间保持私密性。

7.3 要充分考虑新建筑对周边已建住宅的日照遮挡，要满足国家规范对日照、间距、自然采 

光、自然通风的要求，处理好新旧建筑的关系。

7.4 在总体布局时应充分考虑入口空间的展示作用，集中体现项目主题，最大限度地展现项 

目卖点；
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7.5 商业是提升片区改造环境的重要影响因素：在设计时应充分考虑商业环境氛围，通过合

以上内容仅为本文档的试下载部分，为可阅读页数的一半内容。如要下载

或阅读全文，请访问：https://d.book118.com/808041037004007003
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