
房地产策划师考试模拟试题及答案 1 

房地产策划师考试模拟试题（一） 

一、单选题 

1、按照有关规范规定，用正投影方法，详细准确地画出的图样，

称为“房屋建筑图”，又称为（C） 

A、进度图 

B、蓝图 

C、施工图 

D、设计图 

2、建筑材料按化学组成分为无机材料、有机材料和（D） 

A、天然材料 

B、防水材料 

C、人造材料 

D、复合材料 

3、材料在外力作用下抵抗破坏的能力称为（D） 

A、孔隙率 

B、密实度 

C、硬度 

D、强度 

4、土地调查是为查清土地的数量、质量、分布和（A）而进行的

调查。 

A、权属状况 

B、位置 

C、土地用途 

D、共用情况 

5、根据《中华人民共和国城市维护建设税暂行条例》规定税率分

别为 7%、5%和（A） 

A、1% 

B、2% 



C、10% 

D、8% 

6、城市规划应根据人居环境科学理论，实现自然、人文、社会、

居住和（D）共五个系统的有机统一。 

A、艺术 

B、生态 

C、科技 

D、支撑 

7、房地产项目的规划设计包括项目的方案设计、（A）及施工图

设计等。 

A、初步设计 

B、外立面设计 

C、价格估算 

D、微观设计 

8、房地产管理部门在接到开发企业申请后，经审查合格的，应在

接到申请后 10 日内核发（B） 

A、《国有土地使用证》 

B、《商品房预售许可证》 

9、房地产资产证券化表外处理是指房地产公司将（A）出售给

SPV. 

A、自有资产 

B、资产收益 

C、租赁合同 

D、股票 

10、 ABS 融资是指（D） 

A、建设—运营—移交 

B、互助基金 

C、按揭贷款 

D、资产支撑证券化 

11、 PM2 系统以（B）为控制核心。 



A、筹资成本 

B、合同成本 

C、收支项目 

D、建安成本 

12、调研计划实施包括数据资料的收集、加工处理和（A）三个

步骤。 

A、分析 

B、统计 

C、归纳 

D、建档 

13、可行性研究是项目立项、审批（D）的依据。 

A、审核 

B、投资 

C、决策 

D、开发商与有关部门签订协议合同 

14、已知售价增加 15%，净现金流量现值增加 30%，则售价的敏

感系数为（B） 

A、0.5 

B、2 

C、3 

D、4 

15、风险分析又称为（B） 

A、期望值分析 

B、概率分析 

C、成本分析 

D、动态分析 

11、 PM2 系统以（B）为控制核心。 

A、筹资成本 

B、合同成本 

C、收支项目 



D、建安成本 

12、调研计划实施包括数据资料的收集、加工处理和（A）三个

步骤。 

A、分析 

B、统计 

C、归纳 

D、建档 

A、审核 

B、投资 

C、决策 

D、开发商与有关部门签订协议合同 

14、已知售价增加 15%，净现金流量现值增加 30%，则售价的敏

感系数为（B） 

A、0.5 

B、2 

C、3 

D、4 

15、风险分析又称为（B） 

A、期望值分析 

B、概率分析 

C、成本分析 

D、动态分析 

16、策划学的本质涵义是，揭示个人、组织创造性地组合运用一

切可以利用的（B）三大基本要素，从而掌握行动的主导权，达支预期

目标的规律的学问。 

A、信息、物流、技术 

B、信息、资源、时间 

C、概念、资源、人力资源 

D、管理学、经济学、广告学 

17、发展商策划模式又称为（D） 



A、品牌策划模式 

B、全程策划模式 

C、产品策划模式 

D、“非策划”模式 

18、市场细分的客观基础是（D） 

A、心理因素 

B、区域因素 

C、购买动机 

D、消费者需求差异性 

19、营销策略分为整体市场策略、市场细分化策略和（C） 

A、价格策略 

B、差异性市场策略 

C、市场密集型策略 

D、无差别策略 

20、房地产企业把人、财、物集中起来为少数有限的细分市场服

务称为（B） 

A、整体市场策略 

B、集中营销策略 

21、经济适用房营销策略一般采用（B） 

A、市场细分化策略 

B、市场整体性策略 

C、市场密集型策略 

D、价格策略 

22、在楼盘的强销期和持续期，（D）往往成为广告的主要内容。 

A、规划理念 

B、地段特征 

C、概念卖点 

D、价格攻势 

23、房地产营销第三阶段又称为（D） 

A、产品营销 



B、满足营销 

C、中级营销 

D、导向型营销 

24、 TOWHOUSE 又称为（C） 

A、别墅 

B、商务公寓 

C、联排别墅 

D、产权式酒店 

25、成长型公司适宜选择（B）作为办公场所 

A、酒店式公寓 

B、商务公寓 

C、TOWNHOUSE 

D、普通住宅 

26、物业管理已成为（A）构成的重要要素之一。 

A、物业品牌 

B、产品品牌 

C、物业价值 

D、企业竞争 

27、房地产营销中的公关活动也称为（D） 

A、主题营销 

B、媒介营销 

C、价格策略 

D、事件营销 

28、顾客在购买过程中能够实际拥有的展示称为（B ） 

A、实物展示 

B、边缘展示 

C、核心展示 

D、物业展示 

29、头脑风暴法属于（D） 

A、整合策划 



B、精神价值附加策划 

C、文化策划 

D、创意策划 

30、项目策划的造势原理是指利用一定的（A）进行造势。 

31、所谓初次现象是指一种（D）的思想方法 

A、概念创意 

B、信息整合 

C、主题设定 D 先入为主 

32、产品营销的先弱后强原则是指（C） 

A、先从低价盘做起，再做高价盘 

B、先从低附加值产品做起，再做高附加值产品 

C、先从弱少客群产品做起，再做强势客群产品 

D、先从低品牌产品做起，再做高品牌产品 

33、在产品引导期和公开期，广告主题多以产品的（B）为主。 

A、物业管理 

B、规划优势和地段特征 

C、价格攻势 

D、配套设施 

34、广告强销期广告预算约占总量的（C） 

A、20% 

B、30% 

C、40% 

D、50% 

35、营销计划包括（B）和营销计划安排 

A、营销策略制定 

B、营销渠道选择 

C、营销计划制定 

D、营销人员培训 

36、（D）是市场营销控制的中枢。 

A、营销计划 



B、客户管理 

C、分销渠道 

D、信息沟通 

37、 2004 年 4 月 27 日，国务院通知，房地产开发项目（不含经

济适用住房项目）资本金比例由 20%提高到（B）以上。 

A、30% 

B、35% 

C、40% 

D、45% 

38、房地产策划包括概念设计、项目策划和（C） 

A、价格策划 

B、物业策划 

C、营销策划 

D、区域策划 

与总体群平均数的差异就越（B），样本平均数的可靠性就越（） 

A、大、小 

B、小、大 

C、平均、大 

D、不一定 

40．（ B ）是当今世界发展的普遍趋势和潮流，是目前公认的最

显著的社会经济现象。 

A、产业化 

B、城市化 

C、工业化 

D、信息化 41．（ C ）的房地产理念是人、城市空间、自然、健

康的共有与融合的理念。 

A、城市化 

B、生态化 

C、可持续发展 

D、信息化 42．城市运营的基本要求是：无论城市大小，都必须



从（D）上定位。 

A、规划 

B、价格 

C、文化 

D、战略 

43．详细可行性研究是指在决策前对项目有关的工程、技术、

（C）环境、政策等方面的条件和情况做详尽、系统、全面的调查、研

究与分析。 

A、产业 

B、人文 

C、经济 

D、人口 

44．消费者对于是否朝阳、面积指标等的疑虑属于（ C ）。 

A、质量疑虑 

B、价格疑虑 

C、产品疑虑 

D、承诺疑虑 45．产品定位受（ A ）因素的影响。 

A、硬件、软件 

B、经济、社会 

C、人口、收入水平 

D、城市规划、资金 

46、房地产项目方案设计可以称为（ A ）。 

A、宏观设计 

B、微观设计 

C、中观设计 

D、总设计 

47、股权融资的缺点是（ C ）。 

动性、募集难度大 D、认购环节复杂 

48．抵押贷款证券化属于（ B ）。 

A、表外处理 



B、表内处理 

C、ABS 融资 

D、信托收益凭证 

49、以下哪种方法在时间上最为经济（ D ）。 

A、人员调查法 

B、通讯调查法 

C、观察法 

D、电话调查法 

50、盈亏平衡分析在财务管理中又称（ B ）分析。 

A、成本 

B、量、本、利分析 

C、效益 

D、投资 

51、大势把握——理念创新——策略设计——资源整合——动

态顾问这一策划流程是（C） 

A、全程策划模式 

B、品牌策划模式 

C、战略策划模式 

D、产品策划模式 

52、营销组织必须考虑三大方面的问题（A） 

A、组织构架及激励机制；上市时机及销售节奏；销售培训； 

B、组织构架及激励机制；约束机制；绩效考核； 

C、销售培训；企业文化；激励机制； 

D、约束机制；人员培训；绩效考核； 

二、多选题： 

1、一套完整的施工图，根据其专业内容或作用不同，一般包括：

（ ABCDE）。 

A、图纸目录 

B、设计总说明 

C、建筑施工图 



D、结 

2、建筑从采用的结构墙体材料上分，主要有（ABC）。 

A、砌体结构 

B、现浇钢筋混凝土结构 

C、轻钢结构 

D、框架结构 

E、剪力墙结构 

3、建设强度指标包括：（CDEF）。 

A、套密度 

B、绿地率 

C、容积率 

D、建筑密度 

E、总建筑面积 

F、分类建筑总面积 

4、以下属于一级地类的是（BCD）。 

A、旅游业 

B、市政用地 

C、住宅用地 

D、农业用地 

5、土地价值发现宏观分析包括该土地的（ABCDE）。 

A、性质 

B、权属关系 

C、测绘情况 

D、土地契约限制 

E、在城市整体综合规划中的用途与预计开发计划是否相符 

6、项目可行性研究包括（ABCDE）。 

A、一般机会研究 

B、特定机会研究 

C、方案策划 

D、初步可行性研究 
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