
消防设备及维修保养制度



消防设备

1. 大厦内所有走火出路指示牌必须保持良好状态, 停电后仍正常工作。

2. 大厦内所有消防设备应每月测试一次, 如发现故障应马上维修并记录。

3. 任何消防设备安装于机房内, 应每星期检查一次。

4. 消防系统警钟应每月测试一次, 如有故障应马上维修并记录。

5. 消防水泵应保持良好状态, 阀门没有被人误关及消防水箱水位正常。

6. 消防保养证明书。

7. 每年应有一次消防演习。



消防系统 /设备维修保养制度

火灾自动报警系统主机和烟/温感探头一般外判维护保养, 物业管理公司需做好各项记录, 对各种

消防报警装置需做好定期的检查、试验和保养维修工作。

1. 每日应检查火灾报警控制器的功能, 并应按规定的格式(附表一、附表二)填写系统运行和控

制器日检登记表, 发现故障及时排除。

2. 每季度应检查和试验消防系统/设备的下列功能, 并应填写季度登记表(附表三)。

2.1 采用专用检测仪器分期分批试验探测器的动作及确认灯显示。

2.2 试验火灾警报装置的声光显示。

2.3 试验水流指示器、压力开关等报警功能、信号显示。

2.4 对备用电源进行1-2次充放电试验, 1-3次主电源和备用电源自动切换试验。

2.5 用自动或手动检查下列消防设备的功能:

2.5.1 防排烟设备(可半年检查1次)、电动防火阀、电动防火门、防火卷帘等设备。

2.5.2 室内消火栓、自动喷水灭火系统。

2.5.3 水喷雾灭火系统。



2.5.4 火灾事故广播、火灾事故照明灯及疏散指示标志灯。

2.6 强制消防电梯停于首层试验。

2.7 消防通讯设备应在消防控制室进行对讲通话试验。

2.8 检查所有转换开关。

2.9 强制切断非消防电源功能试验。

2.10 开启消防泵、喷淋泵试运转, 检查声音、震动、电流、电压和压力等情况。

3. 每年一次试验火灾事故广播设备的功能, 每年一次全面检查所有灭火机, 按不同类型做好灭

火机更换或灭火液体等工作。

4. 探测器投入运行2年后, 应每隔3年全部清洗一遍, 并做响应阀值及其它必要的功能试验, 合

格者方可继续使用, 不合格者严禁重新安装使用。

消防日常检查流程

由于消防设备维修由消防局认可分包单位负责保养维修, 工程部及保安部, 共同负责操作监控消防

系统运作, 如遇上系统上出现故障, 工程部及保安部人员需了解故障原因及把系统复位, 使消防系统

24小时处于正常运行况状, 并记录故障点位置及故障情况, 通知保养分包单位, 作出维修。如消防系

统出现不可复位之故障, 工程部人员应实时停止警报钟响, 及中央空调冷冻送风及排风系统, 以免影

响大厦用户, 并立刻通知负责维修分包单元, 进行紧急检查及维修。在完成通知有关分包事



宜后, 工程部或保安人员应记录故障时间, 原因, 通知分包时间, 分包处理人员名称, 分包到大厦



时间, 负责维修人员姓名, 完成维修时间, 故障原因, 修理方法, 更换备件名称及数目等, 当完成报

表后, 呈报有关报表给工程部经理, 以便作为分包核算维修之用。



消防系统故障

24小时消防控制室

工程及保安人员

核实系统故障

原因及消声

工程部员工
临时进行急修

紧急维修(如爆消
防喷淋头等工作)

完 成 

临时急修

暂停警报及

将连动空调复位

填 报 

故障记录表

消防故障处理流程表

否 是或否
核实系统故障

原因及消声
通知分包进行

紧急维修

分包完成

维修工作

消防系统及

空调系统复位
是

通知工程经理
或总工程师

完成记每录月

维故修障检情查况



完

故障记录表

制定每月

维修报告



日期 :

负责部门 :

故障系统名称 :

联动系统是否复位 : ( )是; ( )否

故障原因 :

工程部/保安部处理方法 :

是否需要通知保养分包单位 :

时间 :

负责记录人员名称 :

位置 :

( )是

( )否

通知分包单位日期及时间 :
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