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京北花园 3号住宅楼土建工程量清单报价

摘　　要

本课题的研究对象是京北花园 3号住宅，该住宅高 77.10 m占地面积 10326.38 m2，是一

栋以筏板为基础的剪力墙结构的高层住宅。从对图纸的熟悉，查阅规范、图集、相关资料，

构建模型，到编制工程量清单，编制投标报价表，工程量清单指的是发包人将准备实施的全

部工程项目和内容，以统一的工程量计算规则为基础，按照工程部位、性质，将实物工程量

和技术措施以统一的计量单位列出的数量清单。在投标文件中，这是一个非常重要的部分。

本文对工程量清单计价的概念、工程量清单计价的特征进行了简要介绍，同时还对在实行新

的计价模式要求下，综合定额发挥了重要作用。因此，对计价规范和工程量清单计价的内容

和操作方法进行了深入的了解。
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第 1章　绪论

1.1概述

工程量清单计价作为一种市场定价方式，是在我国加入 WTO（世贸组织）之后，为使国

内建筑市场与国际标准相接轨而采取的一种新型方式。这个模型被广泛应用于世界各地。采

取该模式后，可以更好地适应施工市场的实际情况，也是我国施工市场发展的方向，是市场

经济发展的必然结果。

1.2 研究目的和意义

通过对京北花园 3 号住宅楼土建工程量清单的编制，培养自身的学习能力和综合运用所

学的知识，锻炼结合实际可以自己独立完成课题的能力。可以更熟练的掌握广联达软件的运

用，深化课堂所学相关知识，提高就业以后从事本专业，使用广联达工作的能力。

本次毕业设计对工程量清单报价编制流程、以及基本概念还有相关的分析做了说明；本

次毕业设计以工程量清单及投标报价作为设计方向；首先以甲方对京北花园 3 号住宅楼土建

工程量清单进行编制，再以总承包方对该工程投标报价，最后相似工程对比其可不可行还有

合理不合理。全文以实际工程项目为例，展开叙述工程量清单编制还有投标报价整体的流程。
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第 2章 设计说明

2.1 工程概况

该项目是一栋以居住为目的的住宅楼，其设计寿命为 50年；防火等级为地面一级、地下

一级、建筑物抗震设防 7度；大楼占地 411.69平方米；建筑高度 77.10米。工程类别二级；

人防等级 6级乙类二等人员掩蔽工程；建筑构造：剪力墙类型；屋面防水 1级；建筑规模 75

套；设计规模大型；总建筑面积 10326.38平米；地上 9548.30平米地下 778.08平米；共二

十八层，二层地下；设计标高±0.000相当于绝对标高 17.950。

2.2 工程量清单编制原则

工程量清单编制依据以下几点：

(1)在编制工程量清单时，应坚持客观、科学、合理的原则。

(2)制定工程量清单应遵守相关的法律和规定

(3)根据《建设工程工程量清单计价规范》规定的工程量清单编制原则

(4)在制定工程量清单时，应以本地的计算规则为准

(5)在编制工程量清单时，应遵守套取定额时不漏项、不漏项的原则

(6)在工程量清单的编制中，应坚持双重检验的原则

2.3 工程量清单编制依据

（1）《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500—2013）

（2）国家或省级、行业主管颁发的定额计价

（3）施工现场的情况、工程特点还有常规的施工方案

（4）建设工程设计文件

（5）参考文献

（6）其他相关资料

https://www.baidu.com/s?wd=%E3%80%8A%E5%BB%BA%E8%AE%BE%E5%B7%A5%E7%A8%8B%E5%B7%A5%E7%A8%8B%E9%87%8F%E6%B8%85%E5%8D%95%E8%AE%A1%E4%BB%B7%E8%A7%84%E8%8C%83%E3%80%8B&tn=SE_PcZhidaonwhc_ngpagmjz&rsv_dl=gh_pc_zhidao
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第 3章 设计过程

3.1  广联达造价软件在工程项目中的应用

3.1.1 造价软件应用简介

造价就是造某个项目建设，所需要花的所有资金也就是整个的工程价格。它需要绘图、

然后一步一步，算出来每个部分需要花的钱，然而一个好的，操作简单的软件，便适应市场

的要求，出现了。广联达造价软件是一款功能十分强大的软件，国内没人敢和广联达比一比。

干造价的全都知道，广联达在最开始是建模还有算量的两个软件，因为原本计算和模型的功

能就很多，但是现在，却是要将前两个版本的功能进行整合和重新设计。稍微一不留神，就

会乱成一锅粥。但是新软件的布局还有两个功能的合并目前看还是相当不错合理的。现在的

GTJ一共分成 6个大模块，依次是工程设置还有建模，并且还有绘图以及工具、工程量和云

应用。

3.1.2 操作过程

（1）新建工程

图 3.1 新建工程
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打开广联达 GTJ软件，选择自己的帐号登陆，或者是脱机使用都行。然后就看到了一个

新的网页。然后看到就进入了一个新页面，看到新建工程，进行点击。根据自己相关省份我

选择了相应的河北的定额，然后看到工程名称，填写京北花园三号住宅楼，选择好了以后就

可以点击我们看到的创建这个工程。这样一个简单的新建工程我就完成了。

（2）楼层设置和建立轴网

图 3.2　楼层设置表

在进行学习之后，所有的操作都将在数字的键区,输入数据,回车,非常简便。而且，数据

框中的数据还可以进行乘法运算,打比方我们输入图纸里面的 2-3 和 3-4 轴的时候我们可以点

击 6000*2，上图是首层，这里尤其要关注的是对每个不同的混凝土强度改好，每层楼层的高

度，砂浆的类型，千万不能遗漏掉任何一个数据，要不后面都白做，需要细心慢慢来。

图 3.3　新建轴网
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绘制轴网，看的简单，实际也要细心，画的时候每条轴线间的距离都有数字，一定要避

免出现基础上的错误。

（3）基础绘制

图 3.4　垫层的绘制

图 3.5　筏板基础的绘制

垫层，筏板基础还有基槽都属于基础里面的一部分，在画基础时，第一步先看图纸，看

这个是什么类型的基础，京北公园 3 号住宅楼工程为筏板基础，要先定义基础构件，修改一

下构件的信息，还有里面钢筋的信息，注意要不要进行修改，之后用点画的方式来画出京北

花园 3 号住宅楼的基础，最关键要多看多注意的是咱们基础构件，一定要先看它的标高是多

少它相当于后面的层高，还有就是我们基础里面有垫层，再绘制的时候，要看清垫层的每个

种类不能搞错按到别的地方。
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（4）主体结构绘制

经过一段时间的绘制，才刚刚来到了主体结构。主体结构里面包含了很多，更需要细心

一些。

图 3.6　柱构件的绘制

画柱的时候需要识别柱大样之后提取边线，然后点选识别，这个时候需要注意识别单个

柱，柱中的箍筋只能在第一处填写，其他处都是默认的，标高将会被删除，这是因为所有的

钢筋都是在同一个层进行更改的，所以当钢筋在不同的层更改，标高不会被删除，柱子将会

出现在对应的标高处，当名称不完整时，需要手动输入。

图 3.7　梁构件的绘制

在绘制梁的时候，要对非框架梁和框架梁进行区分，就拿首层图来说吧，首先，我们还

是要按照图纸上所给的参照来构建我们的构件，将想要的东西输入进去，将梁、柱的边线对
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准，对梁的原来标注进行修改，在图元框里面进行修改，并且要放到同名梁来实现快速

绘制。做这一板块时失误了好几次，再请教了指导老师之后才知道怎样正确准确的标注。

图 3.8　板的绘制

板的绘制比较简单，我们需要的信息有厚度和布置范围，确定好这两个因素，就很容易

完成板的绘制。新建板构件时要把重要信息都在名称中体现出来。方便后期提量使用。绘制

的方式也有很多可供选择，点画或者矩形画等都是可以的。特别注意的就是板的边界要画到

梁的中心线。

图 3.9　墙的绘制

接着，建造内墙外墙
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，要注意区别，对内墙和外墙进行定义，并对其进行调整，并根据平面图来画出墙壁，

如果有特别的墙壁，还可以用偏移法来画，但是要注意，墙壁和柱子要对齐，这样才是封闭

区域。

图

3.10　门窗的绘制

门、窗的绘制，重点讲究的就是一丝不苟，注意两者的大小和类型，会影响后期清单和

定额的编制。在绘制过程中需要注意的就是离地高度的问题，这个需要根据室内外高差、还

是室内装修做法厚度来确定了。在阅读设计总说明的时候就要留心注意。最后就是细致点把

图纸中的所有门窗对应绘制完成就可以了

（5）装饰装修

这个里面包括的东西很碎，需要细心按步骤和规定慢慢做完，最后套清单和计价

以上内容仅为本文档的试下载部分，为可阅读页数的一半内容。如要下载

或阅读全文，请访问：https://d.book118.com/818051000053006050

https://d.book118.com/818051000053006050

