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本周 A 股地产、港股地产、 物业板块均下跌。本周（3.16-3.22）申万 A 股房地产板块涨跌幅为-1.3%，在各板块 

中位列第 23；WIND 港股房地产板块涨跌幅为-3.3%，在各板块中位列第 21。本周恒生物业服务及管理指数涨跌幅为 

-3.2%，恒生中国企业指数涨跌幅为-1.1%，沪深 300 指数涨跌幅为-0.7%；物业指数对恒生中国企业指数和沪深 300 

的相对收益分别为-2.1%和-2.5%。

本周宁波首拍两宗地块、北京顺义地块热度较高。本周（3.16-3.22）全国 300 城宅地成交建面 94 万㎡，单周环 

比-69%，单周同比-71%，平均溢价率 9%。2024 年初至今，全国 300 城累计宅地成交建面 3376 万㎡，累计同比-52%； 

年初至今， 华润置地、 中建三局、 中国铁建、 滨江集团、 招商蛇口的权益拿地金额位居行业前五。

本周新房销售环比上升，同比下降，重点城市逐步修复中。本周（3.16-3.22）35 个城市商品房成交合计 327 万 

平米， 周环比+35%，周同比-43%。其中：一线城市周环比+14%，周同比-53%；二线城市周环比+44%，周同比-41%；三 

四线城市周环比+22%，周同比-18%。

本周二手房成交环比上升，同比下降， 二手房持续修复中。本周（3.16-3.22）15 个城市二手房成交合计 199 万 

平米，周环比+13%，周同比-27%。其中： 一线城市周环比+5%，周同比-23%；二线城市周环比+14%，周同比-30%；三 

四线城市周环比+29%，周同比+42%。

首两月地产主要数据同比下滑， 开发投资额降幅收窄。3 月 18  日国家统计局披露 2024 年 1-2 月份全国房地产市 

场基本情况， 由于今年春节假期人员大范围流动、去年高基数等原因，房地产各主要数据均同比下滑， 其中开发投资 

额同比-9.0%，较 2023 全年降幅收窄 0.6pct。我们认为房地产融资协调机制持续落地，节前多地上报首批项目名单 

并获批， 当前多地正统筹第二批项目名单，资金投向项目后， 助力推动项目建设，并且多地获得城中村改造专项借款 

的投放，三大工程加速落地，均将为房地产开发投资提供一定支撑。我们预计全年资金支持及政策调控将持续发力， 

共同助力房地产市场平稳健康发展。

国常会定调房地产，支持政策有望进一步加码。 3 月 22 日总理主持召开国务院常务会议，会议定调“房地产事 

关人民群众切身利益，事关经济社会发展大局”，而稳地产是稳就业稳增长的重要措施，后续有望进一步优化调整房 

地产政策。会议在供需两端指出： 在需求端，要有效激发潜在需求， 预计一线持续优化限购政策，其他城市全面取消 

限制措施的趋势将延续， 同时各地将因城施策出台各类配套支持措施。在供给端， 一方面加大高品质住房供给，改革 

商品房相关基础性制度，另一方面加快完善“市场+保障”的住房供应体系，预计商品房逐步回归市场化，保障房建 

设筹集按年度目标稳步推进，在房地产持续筑底调整的背景下，加速构建房地产发展新模式。

投资建议

此前住建部部长在两会记者会上指出城市政府要用好调控自主权，本次国常会继续强调要有效激发潜在需求， 预  

计后续各地的需求端支持政策有望加速落地，商品房逐渐回归市场化，口碑好服务好品质高的产品将更受市场认可。 

推荐受益于深耕高能级城市、 主打改善产品的国资房企，如建发国际集团、越秀地产、招商蛇口、华润置地；推荐受 

益于政策利好不断落地， 一二手房市场活跃度持续提升，拥有核心竞争力的房产中介平台贝壳。
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风险提示

宽松政策对市场提振不佳；三四线城市恢复力度弱； 房企出现债务违约
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房地产开发投资降幅收窄

首两月地产主要数据同比下滑，开发投资额降幅收窄。3 月 18 日国家统计局披露 2024 年 1-2 月份全国房地产市 
场基本情况，由于今年春节假期人员大范围流动、去年高基数等原因，房地产各主要数据均同比下滑， 其中开发投资 
额同比-9.0%，较 2023 全年降幅收窄 0.6pct。我们认为房地产融资协调机制持续落地，节前多地上报首批项目名单并 
获批，当前多地正统筹第二批项目名单，资金投向项目后， 助力推动项目建设， 并且多地获得城中村改造专项借款的 
投放， 三大工程加速落地，均将为房地产开发投资提供一定支撑。我们预计全年资金支持及政策调控将持续发力， 共 
同助力房地产市场平稳健康发展。

图表1：1-2月商品房开发投资额累计同比-9.0%            图表2：1-2月商品房新开工面积累计同比-29.7%
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来源：国家统计局，国金证券研究所                                         来源：国家统计局，国金证券研究所

图表3：1-2月商品房销售额累计同比-29.3%               图表4：1-2月商品房销售面积累计同比-20.5%
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图表5：2024年1-2月销售均价下滑
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