
“重庆旅游总部基地”项目建议书  

一、项目概况  

(一 )区位与交通条件  

项目选址 :项目位于重庆蔡家组团的中心位置。蔡家组团位于北

部重丘地区和两江新区西部区域，是重庆两江新区十大组团之

一，属于嘉陵江两岸创新中心和现服务业片区，处于城市上风

上水地段，山峦起伏，碧水蜿蜒，具有得天独厚的生态条件。  

交通条件 :项目具有较为优越的交通条件。项目选址至重庆市江

北国际机场15分钟，寸滩港口20分钟，龙头寺火车站18公里

，距市中心20公里。组团境内有1条黄金水道--

嘉陵江 ; 2条轻轨6号线和6号支线穿过 ; 3条铁路运输动脉--

襄渝、遂渝快速铁路、兰渝铁路从西边穿过 ; 4条陆上快速干道

--

国道110线、渝武高速公路、在建的外环高速以及中环线穿越

全境。  
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(二 )区域规划  

蔡家组团规划为“一中心五大片区”，即金融商贸中心、高新

技术产业区、高档居住片区、综合发展片区、运动休闲片区、

产业开发片区。项目所在的金融商贸中心是以大型商业和商务

项目为住，集金融服务、商务办公、文化娱乐、消费购物、休

闲会议、主题酒店为一体的自由生态型都市消费空间。  

(三 )用地条件及技术指标  

本项目位于重庆市两江新区蔡家组团中心位置L标准分区17、

18、19、22号地块内，项目名称重庆旅游总部基地 (暂定 )。1

7、18、19号地块南侧为市政中心广场，北侧为市政道路，地

下建筑与轻轨六号线蔡家岗站相邻。  

总用地面积 :约117亩，净用地面积78190平方米  
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平均容积率 : 3 .25  



总建筑面积 : 256211平方米 (不包括地下停车场及设备用房 ) ;建

筑限高30-80m;  

地块性质 :R2C2(17、18、22号地块 )、C2(19号地块 )  

(四 )项目周边地块资源及已有相关发展构想  

本项目被列为重庆市“十二五”规划的重点旅游项目，也是北

碚区的重点招商引资项目。该项目初步规划建设开发成为吃、

住、行、娱、游、购及旅游服务为一体的旅游集群基地，并带

动整个蔡家组团经济社会全面快速发展。  

地块建筑业态以公寓楼为主及总部办公大楼、酒店、会议中心

，集信息咨询中心、游客集散中心、旅游商务中心、国际旅游

商品展销中心、研发设计中心、教育培训设计中心为一体的综

合体建筑。  
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(五 )SWOT分析  

Strengths优势  



1)  

区位优越 :规划区位与中心城区交通联系十分便捷，区位交通

环境优越。  

2 )  

用地条件较好 :区内土地地形条件较好，平整易开发，适合建

设。并有轻轨站点在此设置，能带来大量的人流。  

3 )  

环境资源优势 :蔡家组团位于市域主要旅游干线上，是城市旅

游的黄金通道，周围有缙云山、北温泉、小三峡等著名的风景

旅游区。  

Weaknesses劣势  

1)  

缺乏配套基础设施 :项目位于开发新区，区内大部分土地还未

进行开发建设，周边缺少基础配套设施  

2 )  

与产业园区距离较近 :项目位置距离组团内高新技术产业园区

较近，对环境有一定的影响。  

3 )  

与组团内旅游服务设施关联较弱 :蔡家组团内的旅游配套设施

分布较为分散，难以产生比较强大的联动效应，有效带动周边



的土地开发。  

Opportunit ies机遇  
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1)  

政策导向 :本项目是重庆市十二五规划的重点旅游项目，也是

北碚区的重点招商引资项目。  

2)  

国家战略的倾斜 :两江新区是我国内陆唯一的国家级开发新区，

相应的政策优势有利于项目的开发  

3)  

时机成熟 :重庆的旅游业发展已经进入快速发展期，近年来的

基础设施建设，环境的提升，将对旅游产生推动作用。  

Threats挑战  

1)  

环境资源 :大规模的城市开发建设与环境保护之间的矛盾必须

加以协调。  

2 )  

发展的不确定性 :在市场机制和全球化背景下，未来发展充满

了不确定性和不可预见性，只有在城市发展过程当中，通过改

善自身环境、提供发展空间、提高自身实力，才能主动选择自



己的发展道路。  

二、对本项目的初步认识  

(一 )项目背景  

1、  宏观层面  

重庆两江新区作为继上海浦东新区和天津滨海新区之后的第

三个国家级新区，  将面临巨大的发展机遇，其承担着五大功
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能定位 :一是统筹城乡综合配套改革试验的先行区 ;二是内陆重

要的先进制造业和现代服务业基地 ;三是长江上游地区的金融中

心和创新中心 ;四是内陆地区对外开放的重要门户 ;五是科学发

展的示范窗口。  

2、  中观层面  

《重庆市城乡总体规划 (2007-

2020年 )》中明确指出，重庆是我国重要的中心城市之一，长

江上游地区的经济中心，国家重要的现代制造业基地，西南地

区综合交通枢纽。其充分发挥国家中心城市的重要职能，具体

包括 : (一 )全国统筹城乡综合配套改革试验区，内陆开放的重要

门户和科学发展的示范窗口 ; (二 )我国内陆重要的先进制造业基

地和国家高新技术产业基地 ; (三 )我国内陆重要的现代服务业基

地，长江上游地区的金融中心、创新中心、商贸会展中心和科

教文化信息中心 ; (四 )西南地区综合交通枢纽和国际贸易大通道

; (五 )全国重要的旅游集散地、西部著名的旅游目的地。  



3、  微观层面  

蔡家组团位于两江新区核心区，处于城市上风上水地段，  

山峦起伏，碧水晚宴，有得天独厚的生态条件。按照规划，蔡

家组团主要发展高新技术产业、都市休闲旅游业、现代物流业

、房地产业和会展节会业五大主导产业。规划结构为“一中心

五大片区”。  

6  /  24  

项目所在的金融商贸中心是以大型商业和商务为主，集金融服

务、商业办公、文化娱乐、消费购物、休闲会议、主题酒店为

一体的自由生态型都市消费空间。  

(二 )项目问题  

1、蔡家组团为郊区型城市新开发片区，区域发展成熟度低，

产业功能弱，缺乏大项目引擎带动。本项目的导入，是否可起

到未来引领蔡家组团产业发展区域引领的作用 ,  

从区域开发的角度，本项目产业功能的确定，应站在整个蔡家

组团区域产业发展战略的高度，认清本项目旅游产业功能的确

定对整个蔡家组团未来产业发展导向的积极影响和战略走向。  

2、项目地块地处蔡家组团的中央金融商贸中心位置，用地面

积小，开发容积率高，从此相关用地条件看，为典型城市中心

土地开发模式，在蔡家组团发展尚未成熟的条件下，传统开区

发模式的市场难度大。  



3、实践经验表明，在中国城市新区的开发和产业发展中，旅

游产业可作为较好的先锋产业，成为带动区域开发的引擎。本

项目以“旅游总部基地”发展为构想，已形成初步的发展思路

。  

我们认为，场地定位功能必须从本项目所具备的现实条件为出

发点，深化、细化项目研究，明确本项目作为“重庆旅游总部

基地”所能承担的旅游产业功能。  
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(三 )初步发展构想  

我们认为，  

重庆旅游产业链发展的一个关键环节在于是否能够找到适宜于

城市或区域发展的触媒，把城市的产业链和城市触媒相结合。  

我们需要找到城市的引爆点，从点到链，再扩大到区域，从而

带动整个地区的发展。  

1、战略发展思路  



本项目的发展，应站在蔡家组团城市发展维度的战略高度，以

旅游产品与产业导入为契机，从服务于重庆乃至西南地区旅游

发展为目标，实现本项目及区域旅游产业的发展，重点发展休

闲娱乐旅游、市场旅游文化创意、旅游总部经济、主题居住等

实现产业发展与城市发
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展的互溶互动，推进区域投资环境的改善和区域价值的提升，

打造重庆市靓丽的城市发展名片。  

从国际、国内休闲度假旅游的发展趋势、旅游产业上升为国家

战略性支柱产业的宏观背景、项目本身所具备的资源优势、以

及政府和重庆旅文传媒公司发展旅游产业的愿望等角度，本项

目可打造成为重庆市乃至西南地区“基营式旅游产业集聚基地

”为主题概念的综合性旅游产业发展项目。通过构建多元化旅

游产业发展战略，使本项目成为重庆、乃至西南地区以旅游产

业开发实现区域开发综合价值的典范和区域引领。  

基营式度假游憩模型示意图  

2、初步战略定位  



本项目应成为重庆市旅游产业在新的发展阶段的新平台和承担

起引领中国区域旅游发展新模式的示范基地的历史使命角色。  
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本项目将成为 :游客的基营式度假基地、都市居民的休闲娱乐基

地、重庆旅游的服务中心和总部基地、重庆旅游的第一门户和

城市名片、创新旅游发展的示范基地。  

从功能结构分析，具体来说，就是要将本项目打造成为 :  

,  “九心合一”旅游服务中心  

重庆旅游第一门户，西部地区最大、全国最有影响力的旅游服

务中心 :旅游咨询服务中心、旅游信息交流中心、旅游调度中

心、旅游结算中心、旅游文化创意中心、旅游营销中心、旅游

培训中心、全球旅游商品展销中心、散客集散中心  
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