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建设项目基本情况

项目名称 湖南智能物流集配枢纽项目

建设单位 湖南龙骧洪鑫物流有限责任公司

法人代表 联 系 人 李

通讯地址

联系电话 13574196038 传真  邮政编码

建设地点 长沙市雨花区黎托南片区东山街道候照村

立项审批

部    门
 批准文号  

建设性质 新建■改扩建□技改□
行业类别

及 代 码
仓储业 G5900

占地面积

(平方米)
143529.7 绿化率 27%

总投资

(万元)
69882

其中：环保投

资(万元)
105.2

环保投资占总

投资比例
0.15%

评价经费

(万元)
 预期投产日期 2017年 1月

工程内容及规模:

一、概述

随着长株潭城镇化水平的提高，城镇人口规模的扩大，对于日常消费的物流需求

也日趋增加。以日常消费的农产品为例，据统计,目前欧美等发达国家有 80%的新鲜

农产品来自超市。农产品作为每天必不可少的消费品,事关居民的身体健康和生命安

全。然而近年来由于种种因素,农产品的质量安全却有不同程度的下降,如药物残留和

重金属残留、硝酸盐和亚硝酸盐残留、各种有害生物(病毒、细菌等)等残留超标,对

人民身体健康和生命安全造成极大威胁。随着长株潭城镇化水平的提升、人们生活节

奏的加快、消费观念的改变及环保意识的增强,方便卫生、品质放心的净菜吸引了越

来越多的市民,无公害蔬菜已成为老百姓生活的真正追求,净菜已成为人们膳食消费

的新趋势，城市配送中心的建设将满足其需求。

湖南农产品冷链物流起步晚，政府和消费者对农产品冷链物流在食品保鲜和保质

方面认识不足，其次，绿色发展理念只停留在理论层面，农产品冷链绿色物流发展缺

乏政府引导和消费拉动，这就使得农产品冷链上农户农产品加工、运输、销售企业的

运作从传统向绿色转变外推力不足。
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湖南农产品冷链运输还很落后，农产品普通运输远超过了冷链运输;随着城市的

发展，原有的冷库区域布局随着城市的发展已不合理，同时个别冷库由于建设年代早，

还存在着设备老化严重、能耗高等问题，这些都已不适应绿色发展的需求。农产品冷

链物流是一个链条很长的系统工程，对各环节的协调性，连贯性要求高、而我省冷链

系统断链现象严重。从农产品生产到销售阶段，农产品未进行分级加工、运输前缺少

预冷处理、装车装船露天进行、流通环节多、产地和销地冷库以及保鲜场所较少、整

个冷链衔接不畅，造成全省农产品产后损失率高，农产品腐损率高，浪费严重。

湖南省现有的农产品冷链物流企业多是从传统的运输企业或仓库租赁企业转变

而来的，规模小，冷链储运能力较差，很难满足农产品的时效性和专业性要求。农产

品生产企业的物流外包力度不够及农产品冷链绿色消费理念的缺乏造成市场需求不

足，导致了冷链物流市场小、乱、差(小型冷链物流公司大量存在市场竞争混乱、服

务质量差等现象)的出现，这些都严重影响了农产品冷链物流专业化的运作。

经市场考察后湖南龙骧洪鑫物流有限责任公司拟在长沙市雨花区黎托南片区东

山街道候照村（雨花现代电子商务产业园的东北部）兴建湖南智能物流集配枢纽项目。

湖南智能物流集配枢纽项目依托长沙独特的区位优势和坚实的产业基础，以长沙为发

展基地，发展城市共同配送，实现传统物流向现代共同物流的升级转型。努力将湖南

智能物流集配枢纽项目建成中部地区层次高、功能全、概念新、服务好的城市共同配

送示范基地。

根据《中华人民共和国环境影响评价法》、国务院第 253 号令《建设项目环境保

护管理条例》、中华人民共和国环境保护部令第 2 号《建设项目环境影响评价分类管

理名录》及相关环境保护法律、法规，长沙市环境科学研究所（简称“环科所”）受湖

南龙骧洪鑫物流有限责任公司的委托，编制《湖南智能物流集配枢纽项目环境影响报

告表》。接受委托后，根据环评技术导则的要求，对工程拟建地进行了现场踏勘，收

集了与本工程相关的资料并进行了认真分析，编制完成了本项目环境影响报告表。

二、项目简介

1、项目选址及投资规模：

项目主要位于长沙市雨花区黎托南片区东山街道候照村。东临川河路，南靠杨子

路，西接杨梅路。项目规划总用地面积 213亩。项目用地地势较高，用地中间高，四

周低，中间台地与四周台地高差达 50
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m,其用地地势整体为西南高、东北低，西南台地与东北台地高差达 21m，西南往

东北方向可眺望浏阳河。

项目总投资包括建设投资和铺底流动资金，项目总投资额 69882 万元，其中:工

程建设投资 35815.64万元，设备费用 7669.82万元，其他费用 2112.6万元，预备费

2624万元，流动资金 2170万元，建设期利息贷款 1660万元。

2、建设内容及规模

湖南智能物流集配枢纽项目为满足省内外零担专线物流配送与电商、商超仓储配

送服务需求，规划建设六大部分内容：跨区域智能分拨区、城际快速周转配送区、智

能仓储配送区（常温库）、生产综合配套区、生活综合配套区、地下室综合配套区。

本项目物流中心按年货运量 500 万吨,年货物配送量 150 万吨计，主要货运商品

为百货用品、食品、医药、电器、机械设备、配件等。

3、主要技术经济指标

表 1  主要建（构）筑物经济技术指标

序号 名称 层数 结构形式 数量(M²)

总用地面积 143529.7

有效用地面积 114861.1

防护绿地面积 21948.22
1

其中

规划路幅面积 6720.38

2 总建筑面积 245574

地上建筑面积(计容) 183593

跨区域智能分拨区 5 框架 43220

城际快速周转配送区 4-6 框架 35888

智能仓储配送区（常温库） 3 框架 59409

生产综合配套区 4-6 砖混 11064

2.1
其中

生活综合配套区 4-6 砖混 34012

地下室建筑面积（不计容） 61981

人防建筑面积 140502.2
其中

冷库建筑面积 20000
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停车库建筑面积 27931
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3 计容建筑面积 183593

4 建筑占地面积 57254

5 覆盖率 50%

6 绿地率 27%

7 容积率 1.6

8 建筑高度 24

4、主要生产设备

                   表 2  主要生产设备

序号 项目 单位 数量

一 主要生产设备 5

1 冷库冷冻设备 套 3

1.1 制冷系统设备 套 3

1.1.1 制冷压缩机 台 3

1.1.2 冷凝器 台 2

1.1.3 中间冷却器 台 1

1.1.4 油分离器 台 1

1.1.5 空气分离器 台 1

1.1.6 高压贮液器 台 1

1.1.7 低压循环贮液器 台 2

1.1.8 低压储液循环桶 台 1

1.1.9 集油器 台 4

1.1.10 过滤器 台 2

1.1.11 冷风机 台 4

1.1.12 冷风机 台 7

1.1.13 冷风机 台 6

1.1.14 冷却水泵 台 2

1.1.15 冷却塔 台 2

1.2 配套系统设备

1.2.1 全无油活塞空压机 3 台

1.2.2 气动阀 3 个

1.2.3 冷库控制箱 3 套

1.2.4 加湿器 7 台

1.2.5 加湿器管线 7 套

1.2.6 线缆及配套设施 1 套



湖南智能物流集配枢纽项目环境影响报告表

长沙市环境科学研究所                                                        - 5 -

2 物流配送冷藏运输车 辆 2

二 辅助设备 套 2

1 物流信息管理系统设备 套 1

2 监控系统设备 套 1

3 电力设备 套 1

三 其他设备 批 2

1 堆高车 批 1

2 叉车 批 1

合计 套/台/批 9

5、原辅材料及性质

本项目生产过程中所需原辅材料及能量消耗详见表 3。
表 3  主要原辅材料一览表

类 别 名 称 年消耗量（t/a） 备 注
原辅
材料

制冷剂（R22） /
一次加入后，根据需求再进行加
入

说明：

制冷剂（R22）：

化学名：二氟一氯甲烷

CAS号：75-45-6

分子式： CHClF2

分子量：86.47

沸点： -40.8 ℃

相对密度（30℃），液体，1.174 g/cm3

熔点： -160.00 ℃

临界温度： 96.2 ℃

临界压力 4.99 MPA

破坏臭氧层潜能值 （ODP） 0.055

全球变暖系数值 （GWP） 0.36

液体比热 30℃ ， [KJ/(Kg·℃)] 0.31

饱和液体密度 30℃ ， (g/cm3 ) 1.174

等压蒸气比热 (Cp) ， 30℃ 及 101.3kPa[KJ/(Kg·℃)] 0.16

临界密度， g/cm3 0.526

沸点下蒸发潜能， KJ/Kg 233.5

http://baike.baidu.com/view/1660834.htm
http://baike.baidu.com/view/81200.htm
http://baike.baidu.com/view/118854.htm
http://baike.baidu.com/view/74498.htm
http://baike.baidu.com/view/333190.htm
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6、总平面布置

根据项目平面设计，省内外零担专线物流配送功能区位于集散配送中心东部，主

要建设两栋建筑物，分别建设跨区域智能分拨区与城际快速周转配送区；电商、商超

仓储配送功能区位于集散配送中心的西部，主要建设两栋建筑物，定位为智能仓储配

送区。

（一）跨区域智能分拨区

跨区域智能分拨区位于集散配送中心城际快速周转配送区的西北部，为四层建筑，

建筑面积为 43220平方米，主要服务于省内外农产品与快速消费品的中转分拨物流需

求。

（二）城际快速周转配送区

城际快速周转配送区沿川河路与杨子路交汇处布局，建设 4层建筑物 3栋与 6层

建筑物一栋，共计建筑面积 35888平方米，主要满足农产品与快速消费品的城际中转

与配送服务物流需求。

（三）智能仓储配送（常温）区

智能仓储配送（常温）区主要布置于集散配送中心的西北部，由 3栋 3层建筑物

构成，共计建筑面积 59409平方米，主要满足农产品与快速消费品的仓储与配送服务

需求。

（四）生产综合配套区

生产综合配送区布局在沿川河路与杨子路布局的城际快速周转配送区的两端，

为 4-6层建筑，总建筑面积为 11064平方米，主要满足业主单位与集散配送中心入驻

企业的商务办公服务需求。

（五）生活综合配套区

生活综合配套区布局在杨梅路与杨子路交汇沿线，为 4-6层建筑，总建筑面积为

34012平方米，主要满足集散配送中心入驻企业及客户的生活服务需求。

（六）地下室综合配套区

在跨区域智能分拨区、城际快速周转配送区、智能仓储配送（常温）区三个区域

下建设地下室综合配套区。在智能仓储配送中心下建设地下冷库储存区，建筑面积

20000
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平方米；在跨区域智能分拨区、城际快速周转配送区下建设地下室停车场，停车

场建筑面积 27931平方米。

7、公共设施工程

（1）供电

本工程用电电源由周边供电所提供，引入两路电源进入本项目内用于照明用电。

正常照明采用密集型母线槽供电，事故照明采用双电源回路自动切换。按规范规定，

本工程除消防用电为一类负荷外，其余均为二类用电负荷。

（2）、防雷

本工程建筑物按三类防雷建筑物设置防雷装置，利用厂房柱内主筋作为防雷引下

线，利用建筑物结构基础结合人工接地装置接地。

（3）、给排水

1）水源

本工程水源由市政给水管网供给，考虑到生活用水和室外消防系统的要求，拟从

市政道路上的市政给水管上各引一条 DN200的管道进入，并沿着仓库建筑物群四周布

置成环网，以确保生活及消防用水安全。

2）用水量

本项目无生产工艺用水要求，供水全部用于满足生活需求。本项目生活用水用水

量按 350人计，常住员工 50人，按每人每天生活用水使用标准平均 160L/人·d，日

用水量约为 8m³/d；不住厂员工 300人，按 50L/人·d，日用水量约为 15m³/d；年用

水量约为 8395m³/a。

a、消防用水量

室外消火栓系统 25L/s，火灾延续时间 2 小时；室内消火栓系统 20L/s，火灾延

续时间 2小时；自动喷水灭火系统 30L/s，火灾延续时间 1小时。一次室内消防水量

为 388m³，室内外消防总水量为 432m³。

b、排水系统

本工程排水系统采用雨污分流、清污分流制。场地雨水采取有组织、就近排放的

原则，雨水经雨水暗沟及雨水管排除至市政雨水管。污水排放量按生活用水的 80%计

算，约为 6716m³/a。本工程生活污水经化粪池、食堂废水经隔油沉淀池处理达到三

级排放标准后排入市政排污管网，根据长沙市总体规划，区域污水将全部纳入长沙市

长沙花桥污水处理厂集中处理，处理达标后再排入浏阳河。
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（4）消防
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1）仓储布局

湖南智能物流集配枢纽项目各仓储之间有足够的消防间距。将占地多、货运量大、

火灾危险性大，有一定污染的仓储物布置在边缘。项目中没有易燃易爆、能散发可燃

性气体、粉尘、腐蚀性或放射性物质。将火灾危险性大的仓储物分别布置在相对安全

的边缘独立地段。

2）仓库防火设计

湖南智能物流集配枢纽项目各监管仓为单层钢结构建筑。耐火等级不小于二级，

仓间防火间距不小于 10米。

库房内部设置办公室或休息室；库区的围墙与库区内建筑的距离不小于 5米，满

足围墙两侧建筑物之间的防火距离要求。

3）各功能区消防设计

在各功能区设消火栓、自动喷淋系统与二氧化碳灭火系统。室内消火栓及小喷枪

将设在楼梯间适当位置上，由天面水池系统供给，在各层消火栓处设按钮自动启动消

防水泵，以保证最不利点消火栓处充实水柱不小于 13米。

湖南智能物流集配枢纽项目各自动喷淋系统将设在除卫生间和电子计算机房、网

络设备用房外的所有区间，其设备采用 68度的喷淋头。总控制设在消防控制中心内。

当任何一个喷淋头动作后，由报警阀处的压力开关及该层水平干管上的水流指示器

(流水制)发出报警信号，并自动启动设在地下室内的自动喷淋水泵工作。二氧化碳灭

火系统将设在发电机房及变压器室内，控制应考虑自动、手动和机械应急三种方式。

喷射浓度按 34%计算。

（5）通风空调

1）库房设置通风装置，采取自然进风与机械补风相结合的方式。

2）机房及出入库管理办公用房等一些要求比较高的房间需设置相应的空调系统，

所有库房不设供暖空调系统，要求高的房间可以根据房间的位置及面积设置普通的空

调器或小型柜式空调机组。

（6）制冷

 1）制冷工艺
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项目采用 R22制冷剂，压缩机选用螺杆制冷压缩机，库房冷分配设备，冷却间、

冷冻间、冻结物冷藏间均采用吊顶式冷风机。其中冷却间、冷冻间采用冷风机结合喷

口直接吹冷风冷却的方式。冻结物冷藏间采用冷风机结合风管的冷风冷却方式，制冷

系统管道一律采用无缝钢管。

库内用叉车和堆高车集货、配货，以提高配送中心空间利用率和配送效率；建设

专用的冷链物流信息系统进行从屠宰到销售的业务组织；在冷链物流配送中运用

“RFID 冷链温度管理系统”，通过电子感应和网络技术对在途运输的农产品实施生

鲜度、温度的实时控制管理；运输灵活采用独立制冷、“三明治”厢板、双空调、冷

板式冷藏运输车，既保证了制冷效率、又降低了能耗。以上工艺有利于实现冷链的无

缝对接，提高肉类冷链物流的技术水平。

2）工艺设计及参数

室外环境：平均气温 17.6℃，平均相对湿度 71％。

冷库室内设计参数

表 4   冷库室内设计参数

库房名称 相对湿度 温度 水蒸气分压力

冷却间 85%～90% 0℃ 5.2×102

低温冷藏间 95% -18℃ 1.5×102

冻结间 90% -23℃ 1.6×102

穿堂 71% 26℃ 28.4×102

3）围护结构换热系数

a.冷却间：

设计温度：0℃，室内外温差Δt=17.6℃，围护结构传热系数 K0=0.4743（千卡/

米 2·时·℃）；

b.冷冻间

设计温度：－23℃，室内外温差Δt=40.6℃，围护结构传热系数 K0=0.3101（千

卡/米 2·时·℃）；

c.冷藏间

设计温度：－18℃，室内外温差Δt=35.6℃，围护结构传热系数 K0=0.3458（千
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卡/米 2·时·℃）。

（5）冷库容积利用系数：0.55。

（6）库容物密度：400～650kg/m3。
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（7）节能设计

1）库房内无采暖情况下采取节能设计，增加采光面积或采用屋面采光板以节约

照明能源。

2）建筑材料、门窗采用节能材料，提高建筑物的保温性能，充分利用采光，降

低能耗。

3）选用低损耗高效变压器，合理选择变压器电容，使变压器在经济方式下运行。

4）选用节能型电容、光源和灯具，合理进行无功补偿，减少无功损耗。

 9、环境保护

（1）污染治理

因本工程主要是成件商品的储存配送，主要是对商品进行包装、分包装，产生的

包装材料弃物可回收利用。

（2）绿化

建筑平面布置充分利用现有的空地进行绿化，种植花草树木、草坪、绿篱。提高

绿化面积，以净化空气、调节气温、改善劳动条件、保护和美化环境，同时也可减少

场内车辆及场外道路灰尘对园区环境的污染。园区绿化设计率达到 27%以上。

10、劳动安全

因本工程无岗位有害物质存在，故可行性报告只考虑了安全防护设施：

（1）仓库内劳动安全防护重点是防火、防盗、防物品从高架上脱落砸伤等。库

外劳动安全防护以商品运输中的交通安全为重点。

（2）职业安全卫生设计中采取的主要防范措施：

a．按照国家规定的仓储建设项目安全卫生标准及有关规范进行设计，分析各种

危害因素，选用可靠安全的设备。

b．库房内安装通风设施，将温度、湿度控制在合理的范围内。

c．库房内地面采用无积水设计以防止地滑。

d．建立和完善交通安全、电脑网络安全、入驻企业安全等措施，落实警卫、值

班制度。

11、项目管理及劳动定员

本项目建成后将安排管理人员 20人，司机、技术及服务人员 330人，共 350人。
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由于为保证物流正常运转，项目全年无休。库区一般行政管理人员实行一班制，

一般生产人员将实行两班制，保卫实行三班制。同时公司总部信息管理中心也实行 24

小时值班制，实现实时处理相关业务信息。配备的所有人员，必须经培训并考核合格

后方能上岗，并指定专人负责组织落实，可根据不同层次、不同专业分类、分批进行。

与本项目有关的原有污染情况及主要环境问题

    1、本项目为新建项目，原有建筑已全部拆除，无原有污染。

2、本项目区域污水处理系统善未完善，区域内的居民生活用水未经处理后直排

入区域内的浏阳河，水环境质量造成了一定的污染。因此应加快区域内的污水处理厂

的建设。
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建设项目所在地自然社会环境简况
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自然环境简况（地形、地貌、地质、气候、气象、水文、植被、生物多样性等）

1、地理位置

雨花区黎托乡东邻浏阳河、北连长沙市，湖南智能物流集配枢纽项目位于长沙市

雨花区黎托南片区东山街道候照村，地处长沙市东南方向边缘，距离市中心 20km，距

离三环线 2km，目前该片区交通条件欠方便。

2、地形、地貌、地质

场地由已拆迁的棚户建筑、荒地、山地构成. 地貌主要为浏阳河Ⅱ级阶地，地形

平坦开阔，地面标高 34～44m，Ⅱ级阶地均为第四系上、中更新统黄色粉质黏土、粉

土、砂砾石层组成，二元结构明显整个场地基岩为第三系泥质粉砂岩和砾岩。

根据勘察成果及区域地质资料，场地地层结构较为复杂，第四系地层变化较大，

基岩面起伏较大，整个场地区属构造稳定区。根据相邻轨道 2 号线场地地震地质灾害

的初步评价结果，建设场地不会发生坍塌、滑坡、泥石流、断层错动、软土震陷等地

震地质灾害生。从工程地震条件来看，建设场地整体稳定性较好，适宜进行建设。 根

据钻探揭露情况，将场地下伏各地层特性评价如下：

杂填土、素填土：密实度不均匀，工程性状差，厚度较大，不应直接选作为防护

工程持力层，如以其作路基或管道持力层。干湿类型为中湿类型。

种植土：具高压缩性，工程性状差，厚度较大，不应直接选作路基或管道设施持

力层。干湿类型为潮湿类型。

淤泥（淤泥质土）：具高压缩性，工程性状差，厚度较大，不应直接选作路基或

管道设施持力层。干湿类型为过湿类型。

坡积粉质粘土：具高压缩性，工程性状差，不能直接作为路基或管道设施持力层。

干湿类型为中湿类型。

粉质粘土：中细砂、卵石，工程性状一般，均可直接作为道路路基，亦可作为防

护工程持力层。粉质粘土为干燥类型。粉土具高压缩性，工程性状差，不能直接作为

路基或管道设施持力层。干湿类型为潮湿类型。

残积粉质粘土：工程性状一般。干湿类型为干燥类型。

全、强、中风化泥质粉砂岩及强、中风化砾岩：具较好力学强度，工程性状较好，

均可直接作为道路路基，亦可作为防护工程持力层。
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根据国家地震局颁布的《中国地震动参数区划图》（GB18306-200a），本项目拟

建地为地震烈度 6 度区，地震动峰值加速度为 0.05g，地震动反应谱特征周期为

0.35s。根据工程地质详细勘察报告成果，拟建场地为抗震一般地区，建筑场地的抗震

类别为Ⅱ类，为可进行建设的一般场地。

3、气候、气象

长沙市属于亚热带季风湿润气候区，距海约 600 余公里，受季风环流影响明显，

夏季为低纬海洋暖湿气团所盘据，温高湿重，盛夏天气酷热，历年极端气温达 43.0°

C；冬季常为西北利亚冷气团，暑热期长，阳光充足，雨量充沛，四季分明。

    其主要气象特征为：

（1）气温

年平均气温： 17.2℃

日平均最高气温： 38.1℃

日平均最低气温： 0.4℃

最热月平均气温：（7 月） 29.4℃

最冷月平均气温：（1 月） 4.7℃

极端最高气温： 43℃

极端最低气温： -8.4℃

（2）降水量

多年平均降水量： 1394.6mm

最大年降水量： 1751.2mm

最小年降水量 1018.2mm

最大日降水量： 192.5mm

最大月降水量： 515.3mm

最小月降水量： 1.2mm

年平均降水天数： 149.5 天

（3）蒸发量：

        年平均蒸发量：                1315.6mm

（4）湿度

年平均相对湿度： 79.5%

年最小相对湿度： 14.2%

最热月平均相对湿度：（7 月） 75%

最冷月平均相对湿度：（1 月） 81%
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（5）风
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主导风向和平均风速： 全年 NW 2.7m/s

夏季 S 2.6m/s

冬季 NNW 2.8m/s

实测最大风速：（NW，1980.4.13） 20.7m/s

（6）年平均气压                             1008.2 hPa

（7）霜期

     年平均有霜天数                            84.5 天

     年平均无霜天数                          280.3 天

（8）最大积雪深度                                20cm

（9）最大冻土深度                                 5cm

（10）年平均雾天                               26.4 天

（11）年雷暴日数                               49.5 天

（12）平均全年日照时数                       1677.1 hr

4、水文

长沙市水系以湘江为干流，其余均为湘江支流。湘江发源广西临桂县海洋圩的海

洋河，为长江主要支流之一，是湖南省境内最大的河流，流域面积 9.46 万 Km2,全

长 856km，历年平均径流量 722 亿 m3。

本项目东侧约 150m 为浏阳河，是湘江一级支流，发源于浏阳市大围山，流经浏

阳市、长沙县和长沙市雨花区、芙蓉区，于开福区新河三角洲汇入湘江。浏阳河全长

222 公里，流域面积 3960 平方公里，占长沙市总面积的 31.67%，是流域人民生活、

生产的重要水源。近年长沙市区段平均流量为 92 m3/s，年平均流速 0.34m/s，平均水

位 30.2m，最大洪峰流量 2510 m3/s，95%保证率的枯水流量 11.3m3/s，坡比降为

0.03%。

5、生态环境概况

该工程用地周边均为低矮丘岗地，用地范围内无耕作，周边主要植被为香樟、杉

木及灌木林等。
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社会环境简况（社会经济结构、教育、文化、文物保护等）

(1)雨花区概况

长沙市雨花区是 1996年长沙市区划调整成立的新区，位于长沙市东南部，处于长

株潭三市融城交汇地带。面积 115.2平方公里，人口 50.2万，辖 7街 1乡 1镇，是一

个极具实力、充满活力、散发魅力的新城区。

雨花区地理位置优越，区位独特，正处在湖南经济新的“增长极”—长株潭“两

型社会”示范区的中心地带，是湖南推进“长株潭一体化”的核心之区，也是湖南参

与“泛珠三角”区域经济合作的前沿阵地。区内交通十分发达，“六纵七横”的城市

道路交织成网，东有已经建成的武广高铁长沙南站、长株潭客运总站及正在兴建的城

市地铁黎托站，南有汽车南站，是省会现代交通枢纽的核心区域。这里风景秀丽，教

育资源丰富，拥有被喻为“天然氧吧”、占地 3000多亩的湖南省森林植物园，区内森

林覆盖率达 36.03%，人均公共绿地面积 18平方米，空气质量优良率达 92%。砂子塘小

学、枫树山小学、雅礼中学、稻田中学、广益中学、长郡雨花外国语学校等各大名校

聚集区内，是名副其实的教育强区。这里企业林立，工业坚实，以湖南环保科技产业

园为龙头的工业园区和以比亚迪汽车城、九芝堂药业、长沙卷烟厂等知名企业为代表

的企业集群正在加速发展。这里市场云集，商贸发达，逐步形成东塘、红星、高桥三

大商圈和文化创意、现代物流、生态休闲三大板块，沃尔玛、红星美凯龙、平和堂、

家润多等世界 500 强和海内外大型商业集团、连锁超市云集区内，集群式的商圈经济

正在蓬勃发展。会展产业渐成规模，红星国际会展中心自 2002年以来承办各类大型会

展 200多个。

 “十二五”期间，雨花区将深入实施“区域一体化、产业高端化、城市品质化、

管理法治化、民生幸福化”五化战略，全面建设“交通新枢纽、产业新高地、两型新

标杆、法治新样板、和谐新典范”的“五新雨花”。

（2）黎托片区概况

武广、沪昆两条高铁在长沙划出一个“黄金十字”，为处在十字交叉口的雨花区

黎托片区描绘了十分诱人的发展前景。根据黎托片区控制性详细规划，该片区将建成

以车站交通枢纽为核心，具有商务、居住、休闲等功能的城市副中心。
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黎托片区是国土资源部批准的全国节约集约用地试点片区。根据规划，黎托片区

总用地约 18.9平方公里，西至京港澳高速西线，东北以浏阳河（包括磨盘洲）为界，

南起湘府路南厢地段，建设总投资预计 225亿元，目前已累计完成投资 69亿元。黎托

片区将建成中南地区区域性的铁路客运中心及具有商务功能的交通枢纽型的城市副中

心。新城空间结构上形成“一核、两轴、四组团”的城市空间结构，并建成一个约 32

万人口的城市新区。“一核”即以车站交通枢纽为中心的商业商务与文化娱乐休闲发

展核心，“两轴”即发展中心核的东西向发展主轴和浏阳河自然景观轴，“四组团”

即核心区南北两侧规划四个居住服务团。

（3）雨花现代电子商务物流中心概况

1)中心选址

现代电子商务物流中心选址在黎托南片区，即湘府东路以南、京港澳高速公路以

东、浏阳河以西、绕城高速以北的区域，面积约 11.73 平方公里。涵盖东山街道边山

社区、侯照社区的大部分，同升街道牛头社区、新兴社区以及长沙县跳马乡白竹村的

小部分（我区面积 6.75平方公里，长沙县面积 4.98平方公里）。该片区规划建设“三

横四纵”的交通系统，东西向有湘府路（与黄花机场有便捷的交通联系、已动工修

建）、时代阳光大道（跨浏阳河，对接星马组团、已动工修建）及南绕城线（已动工

修建）；南北向有红旗路（市政府筹备项目，预计 2014年开工建设）、侯照路（已动

工修建）、川河路（已动工修建）、杨子路。

2)功能定位

雨花现代电子商务物流中心依据《长沙市现代物流业发展规划（2010-2020）》，

进行科学定位，与周边物流园区错位发展。明确以仓储、配送、电子商务为主导的整

体定位，重点发展以“快销品”等为主的网上销售和快速配送业务，重点与国内外顶

尖物流企业进行协商合作，着力将园区打造成中南地区信息化程度最高的电子商务、

现代仓储示范基地。

3)远期预期

拟建设八大区域中心——分拣仓储中心、物流配送中心、总部经济中心、呼叫产

业中心、金融中心（物流银行）、培训中心、行政办公中心及后勤配套中心，融“批

发、流通加工、配送、分拣、仓储、会展展示、商务、信息交易、生活配套、电子交

易结算”
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等 10大功能于一体（如图 3）。以 170万平方米的建筑规模、拟引进 5家以上电

子商务物流企业、4家以上银行等金融机构、100家以上 C2C中小电商、1家以上 4星

级酒店、1 万个以上个体户，预计实现年销售额 300 亿元以上，将电子信息传输与现

代物流模式紧密结合，建设现代化信息交易、现代仓储平台，打造现代化电子商务物

流板块。

4）开发步骤

雨花现代电子商务物流中心拟采取政府规划、企业主导开发、分期建设、滚动开

发的方式由北向南逐步推进（如图 4）。第一期规划建设我区范围内的 2767亩土地，

按照基础设施先行的原则，第一步修建侯照路、川河路，完善殡仪活动的交通组织，

拟组织项目一期供地 709 亩（仓储 1、2、3 号、商业用地 1 号），主要建设分拣仓储

中心、物流配送中心；第二步依托红旗路建设，拟将仓储用地 4、5 号,商务用地 2 号

组织供地，用于建设总部经济中心、呼叫产业中心、金融中心（物流银行）、培训中

心，并依托南北两个安置区，建设后勤配套中心；第三步扩建杨梅路、杨子路、京港

澳高速辅道等，拟将仓储用地 6、7号，商务用地 3号组织供地，完善建设分拣仓储中

心、物流配送中心。

项目选址的西、北面均为黎托乡，南部为长沙县，东部为浏阳河，隔河为长沙县，

根据现场调查，项目用地现状为已拆迁完毕的荒地，丘陵、水塘等。项目周边区域的

该地属于城市远郊，目前还未纳城市发展规划范围，仍为农业生产区。

经初步调查，项目选址区域自然景观优美，丘陵山岗植被优良，未发现文物、古

迹、历史人文景观和自然保护区，也未发现国家规定的珍稀动、植物群落。
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环境质量状况
建设项目所在地区环境质量现状及主要环境问题（环境空气、地面水、地下水、声

环境、生态环境等）

1、环境空气质量现状

本项目位于长沙市雨花区，本次环境空气质量现状评价利用长沙市环境监测中心

站城区环境空气常规监测点 2014年 1季度监测资料（见表 5）。

表 5   环境空气质量现状监测结果统计(浓度:mg/m3)

日  平  均  浓  度  值
监测

点位

监测

项目 最小值 最大值 超标率％
最大超标

倍数

均

值

SO2 0.002 0.065 0.023

NO2 0.018 0.094 0.043雨花区

PM10 0.006 0.301 22 24.4 0.104

SO2 0.001 0.116 0.03

NO2 0.018 0.167 3.3 0.39 0.064火车站

PM10 0.011 0.612 23.3 3.08 0.113

SO2 0.001 0.153 0.1 0.02 0.031

NO2 0.001 0.167 1.4 0.39 0.051
全市

PM10 0.001 0.612 13.8 3.08 0.088

根据监测结果分析，2014年 1季度雨花区区域环境空气中 PM10浓度出现超过

GB3095-2012《环境空气质量标准》中的二级标准的情况，总体空气质量较差，特别

是空气扩散较差的气象条件下，长沙市已出现较严重的雾霾。

    引起 PM10超标的原因主要是：能源结构、机动车尾气、大量的基建扬尘、地面

扬尘所致。

2．地表水环境质量现状

根据长沙市 2014年 1季度浏阳河长沙段的水质常规监测资料进行统计，具体监测

数据统计见下表 7。

    从表 6浏阳河水质量监测统计评价数据分析，浏阳河长沙段塱梨检测水质指标均

符合 GB3838—2002《地表水环境质量标准》中相应水域水质功能标准，
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