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一、项目概况

一、项目用地指标：

地块规划用途 容积率

总用地面积 建筑密度

净用地面积 绿地率

土地使用年限 建筑高度

小车车位规定 自行车车位

规定

二、规划建设指标：

1 总建筑面积

其中：住宅

商业

会所

配套公建

2 地下车库面积

3 社区内园林面积

4 社区外广场面积



二、项目经营计划

1、项目开竣工、开售、交楼时间计划

项  目 产品类型 设计面积 开工时间 开售时间 竣工时间 交楼时间

小计

2、销售指标

项目计容建筑面积 项目不计容建筑面积

住宅 商铺 小车车位

（个）

自行车车

位（个）销售面积（平方）

住宅 商铺 小车车位

（万元/

个）

自行车车

位（元/个）

销售均价（元/平方）

销售协议额（万元）

单位成本（元/平方） 项目总造价（万元）

项目利润（万元）

销售毛利率



3、经营利润及报表体现

项   目

项目销售面积（平方） 住宅 商铺 小 车 车 位

（个）

自行车车位

（个）

住宅 商铺 小车车位 自行车车位项目销售协议额（万元）

项目合计销售协议额（万元）

项目工程结算面积（平方）

项目工程结算协议额（万元）

结算项目利润（万元）

减：期间费用

其中：管理费用

销售费用

财务费用

其他业务利润

营业外收支

物业损失

公司实现利润

所得税

净利润



三、项目开发总体计划

1、项目开发计划

时间（日历天）
序

号
工作内容

开始 完毕
工期

（日历天）

责任部门 备注

1 国有土地使用证办理

2 概念设计

3 项目环评

4 项目立项

5 建设用地规划许可证办理

6 总规方案设计、送审

7 园林方案设计、送审

8 单体方案设计、送审

9 人防设计、报建

10 建设工程规划许可证办理

11 全成本概算

12 项目经营计划书

13 广告、销售代理公司招标

14 销售包装设计

15 整体营销方案

16 施工图设计（含送审）

17 全成本测算

18 总包、监理单位招标

19 项目三通一平

20 施工许可证办理

21 项目开工

22 社区园林设计

23 售楼部样板房设计



24 地下室顶板±0.00 结构

25 售楼部装修

26 样板房装修

27 展示园林施工

28 销售面积测算

29 项目开售方案及准备

30 售楼部开放

31 结构施工至预售层

32 预售证办理

33 开盘销售

34 销售 50%

35 销售 95%

36 清盘

37 主体封顶

38 外墙排栅拆除

39 社区景观及市政配套

40 配套专业设备管线安装

41 竣工验收

42 规划验收

43 项目备案

44 成本结算

45 工程移交物业验收并接管

46 业主收楼

2、完毕项目开发计划的难点及应对措施



四、项目设计计划

1、设计计划

计划时间 需要配合协调
序号 工作目的 工作内容

开始 完毕 部门 内容

1 概念设计

方案设计任务书

方案设计委托书

初步方案

规划方案评审，确认

交房标准拟定

总图报批图

单体设计及评审

人防设计及评审

2 规划设计

规划报批图

结构，基础，设备方案
3 扩初设计

扩初设计评审

地质勘探

施工图设计任务书

施工图设计

施工图内审并修改

施工图送审移交工程

供电方案

供水方案

综合管网设计

车库设计

4

施

工

图

设

计

智能化设计

5 景观设计 景观设计方案



景观方案评审

提交景观施工图

计划时间 需要配合协调
序号 工作目的 工作内容

开始 完毕 部门 内容

售楼部

样板房

会所

入口大堂、电梯前室

6 装修设计

商铺裙楼外墙

2、设计跟踪服务

3、设计费支付计划

项目
第一笔付款

时间/数额

第一笔付款

时间/数额

第一笔付款

时间/数额

第一笔付款

时间/数额
合计

方案设计

地质勘探

人防设计

施工图设计

园林设计

装修设计
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