新收入准则下施工项目
财务核算指南

根据企业会计准则-第14号（收入准则）的规定，以及上市工作的需要，定于2020年1月1日起集团整体执行新收入准则。为规范集团公司财务核算，加强财务基础管理工作，提高财务管理水平，根据集团相关要求，特编制本项目核算指南。
一、新旧准则下的会计科目变化：
1、新增一级会计科目
	新增科目
	二级明细科目
	科目定义
	实质

	1125合同资产
	工程款
	已完工业主尚未确认的结算
	原工程施工大于工程结算的金额（存货）

	
	投资项目长期应收款
	
	

	
	质保金
	质保期内业主扣除的质保金
	待定

	
	房地产合同资产
	
	

	
	其他
	
	

	1126合同资产减值准备
	工程款
	按规定计提的减值准备
	计提减值的标准待定
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	投资项目长期应收款
	
	

	
	质保金
	按规定计提的减值准备
	

	
	房地产合同资产
	
	

	
	其他
	
	

	5007合同取得成本
	销售佣金
	
	暂不考虑核算

	
	委托代销手续费
	
	

	
	其他
	
	

	5008合同取得成本减值准备
	销售佣金
	
	暂不考虑核算

	
	委托代销手续费
	
	

	
	其他
	
	

	5416合同履约成本减值准备
	工程施工
	
	减值计提标准尚待确定

	
	机械作业
	
	

	
	劳务成本
	
	

	
	物业成本
	
	

	
	设计成本
	
	

	
	租赁成本
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2、原科目名称变更为新科目名称（新旧科目实质没变化）

	原一级科目名称
	原二级明细科目
	新一级科目名称
	新二级明细科目

	5402工程结算
	自营工程计算
	5412合同结算
	 工程结算

	
	分包工程结算
	
	 

	2203预收账款
	预收工程款
	2203合同负债
	预收工程款

	5201劳务成本
	
	5401合同履约成本
	劳务成本

	5403机械作业
	
	5401合同履约成本
	机械作业

	5401工程施工
	合同成本
	5401合同履约成本
	工程施工

	5401工程施工
	合同毛利
	取消
	取消

	5401工程施工
	增值税
	取消
	取消


3相关科目的实际运用和对应关系
A“合同结算”科目下设一个二级明细科目“工程结算”，三个三级明细科目“价款结算”、“收入结转”、“期末结转”，该一级科目期末无余额。
“合同结算-工程结算-价款结算”对应科目关系为“应收账款-应收工程款-应收工程结算款（借方）”，根据业主确认的工程价款确认单编制会计分录：
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借：应收账款-应收工程款-应收工程结算款（借方）-未开票结算
  贷：合同结算-工程结算-价款结算
“合同结算-工程结算-收入结转”对应科目为“主营业务收入”和“应交税费-待转销项税额”。期末根据完工百分比法计算确认的营业收入和计提的增值税编制会计分录：
借：合同结算-工程结算-收入结转
贷：主营业务收入-房屋建筑工程收入
贷：应交税费-待转销项税额
“合同结算-工程结算-期末结转”对应科目为“合同资产-工程款”或者“合同负债-预收工程款”。如果“合同结算”一级科目的期末为借方余额，则需编制会计分录：
借：合同资产-工程款
   贷：合同结算-工程结算-期末结转
如果“合同结算”一级科目的期末为贷方余额，则需编制会计分录：
借：合同结算-工程结算-期末结转
   贷：合同负债-预收工程款-已结算未完工
下一期期初，红字冲回该会计分录。
B“合同履约成本”一级科目下设“工程施工”、“机械作业”、“劳务成本”、“物业成本”、“设计成本”、“租赁成本”等二级明细科目。该一级科目期末原则上无余额。
“合同履约成本-工程施工”二级明细科目下设“人工费”“
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材料费”“机械使用费”“其他直接费”“分包成本”“间接费用”“工程施工结转”等三级明细科目。此科目的性质与原“工程施工-合同成本”下的明细科目一致（属于成本归集）。该二级科目根据期末余额全部通过“合同履约成本-工程施工-工程施工结转”这个三级科目转入“主营业务成本”。相应编制会计分录：
借：主营业务成本-房屋建筑工程成本
   贷：合同履约成本-工程施工-工程施工结转
“合同履约成本-劳务成本”二级明细科目与原会计科目“劳务成本”一级科目属性一致。该科目的对应科目为“合同履约成本-工程施工-人工费”。根据当期实际发生的人工费结算单编制相关会计分录：
借：合同履约成本-劳务成本
   贷：应付职工薪酬-应付劳务费-暂估金额
期末将当期发生的劳务成本通过“合同履约成本-劳务成本-劳务成本结转”三级科目全部转入“合同履约成本-工程施工-人工费”。编制相应会计分录：
借：合同履约成本-工程施工-人工费
    贷：合同履约成本-劳务成本-劳务成本结转
C“合同资产减值准备”“合同履约成本减值准备”“合同取得成本减值准备”尚需等集团统一计提标准后执行。
D“合同负债”一级科目下设“预收工程款”二级明细科目，下设“未开票”“已结算未完工”
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两个三级明细科目。该科目主要核算的内容分两部分：第一部分为合同约定业主实际支付的工程预付款（不开票），第二部分为“合同结算-期末结转”转入的余额。业主支付的预付工程款（不开票）编制会计分录：
借：银行存款
    贷：合同负债-预收工程款-未开票
如果业主支付预付工程款需要提供发票，则按照原核算办法执行，计入“应收账款-应收工程款-已收工程款”，相关会计分录：
借：银行存款
贷：应收账款-应收工程款-已收工程款
借：应收账款-应收工程款-已开票（根据当期开票金额）
    贷：应收账款-应收工程款-未开票
借：应交税费-待转销项税额
   贷：应交税费-应交增值税-销项税额

二、相关科目的新旧核算体系转换调整方案
新旧会计准则对完工百分比法确认收入、成本的计算规则和依据保持不变。新旧相关会计科目转换调整时间以2020年3月31日的账面余额为基础，在3月31日做相关调整分录。
1、“5402工程结算”科目调整方案：按照该科目各项目辅助余额全部转入“54120101合同结算-工程结算-价款结算”的贷方。
2、“5401工程施工”下属的二级明细科目“合同成本”“合同毛利”“增值税”这三个明细科目余额全部通过
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结转科目（增值税没有结转科目）转入“54120102合同结算-工程结算-收入结转”。需要注意的是：余额全部结转的前提是“合同成本”=“主营业务成本”，也就是“主营业务收入”+“工程施工-增值税”=调整后的新科目“54120102合同结算-工程结算-收入结转”的期初余额。如有未结成本，则暂时将未结成本金额保留在“合同履约成本-工程施工”。
3、“5201劳务成本”科目根据所有明细科目的辅助余额全部对应转入“5401合同履约成本-劳务成本”各明细科目。
4、“5403机械作业”科目根据所有明细科目的辅助余额全部对应转入“5401合同履约成本-机械作业”各明细科目。
5、“2203预收账款”由于只是改变了科目名称“2203合同负债”，所以不需做调整分录。
6、全部调整完毕后，将“合同结算”科目的余额根据借贷方的方向从“合同结算-工程结算-期末结转”明细科目（借方余额）对应转入“合同资产-工程款”）或（贷方余额）转入“合同负债-预收工程款”明细科目。
7、原则上“合同履约成本”和“合同结算”科目期末无余额。“合同资产”期末只允许是借方余额，也就是等于原核算体系中“工程施工大于工程结算”的存货（在没有未结成本的前提下）。“合同负债”期末只能是贷方余额，等于原核算体系中“工程结算大于工程施工”的预收款和原“预收账款”科目的余额。
8、“合同资产减值准备”、“合同履约成本减值准备”、“合同取得成本减值准备”
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是否需要计提，按何标准计提，待集团确定标准后再行通知。

三、举例：2020年3月5日，杭州某某房地产开发有限公司（甲方）与我公司（乙方）签订了一份保障房建设施工合同，合同工期550天，开工日期为9月10日，暂定合同价21800万元（含税价，该项目适用一般计税方式，增值税税率9%）。
合同签订后7天内甲方预付合同造价的10%作为工程预付款，我公司提供合同造价5%的履约保函和5%的履约保证金。经营管理部预算人员测算的项目预算成本约19200万元：
1、 合同签订后，收到项目承包人缴存公司垫资款800万元，项目部向集团公司借款500万元。项目部办理审批手续后支付业主履约保证金5%计1090万元，并提供履约保函5％计1090万元，资金结算中心划扣保函押金1090万元*10%=109万元。项目部开具增值税专用发票2180万元，7天内收到10％的预付款计2180万，分公司划扣项目管理费3%计65.4万和安全生产基金0.04%计8720元。
相关会计分录：
（1）收垫资款：
借：银行存款-结算中心存款-活期存款          800万元
    贷：其他应付款-内部个人往来             800万元
（2）收结算中心借款：
借：银行存款-结算中心存款-活期存款           500万元
贷：内部贷款-内部贷款本金              500万元
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（3）付业主履约保证金：
借：其他应收款-履约保证金                1090万元
   贷：银行存款-结算中心存款-活期存款     1090万元
（4）资金结算中心划扣保函押金：
借：内部往来-保函押金                     109万元
    贷：银行存款-结算中心存款-活期存款     109万元
（5）开具增值税专票2180万元（不含税价2000万，销项税180万）：
借：应收账款—应收工程款-应收工程结算款-已开票2180万元
    贷：应收账款—应收工程款-应收工程结算款-未开票                2180万元（实际选择该科目的借方负数反映）
 借：应交税费-待转销项税额                   180万元
    贷：应交税费-应交增值税-销项税额          180万元
（6）收到工程预付款2180万元：
借：银行存款-结算中心存款-活期存款           2180万元
    贷：应收账款-应收工程款-已收工程款-实收  2180万元
（7）支付分公司管理费（2180*3%）和安全基金（2180*0.04%）
借：内部往来-管理费                        662720
    贷：银行存款-结算中心存款-活期存款     662720
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2、为加强项目成本核算，根据权责发生制原则项目部每月月末均需及时提供人工费（人工费结算单）、材料费（材料验收单）、租赁费（租赁结算单）、分包工程款（分包工程结算单）等结算单据提交财务部门，本月提供人工费结算单共计100万元（不含税价），材料验收单共计500万元（不含税价），设备租赁结算单10万元（不含税价），钢管租赁结算单5万元（不含税价），桩基土方专业分包结算单300万元（不含税价），收到临设设施-活动房的不含税结算单85万元。本月收到劳务专用发票51.5万元（含税，税率3%），材料专用发票452万元（不含税价400万，进项税52万），设备租赁专用发票10.3万元（含税，税率3%），钢管租赁发票5.15万元（含税，税率3%），专业分包专用发票272.5万元（含税，税率9%）。本月所有进项发票全部论证完毕。
相关会计分录：
（1）根据人工费结算单100万元确认当月劳务成本：
借：合同履约成本-劳务成本-直接人工费           100万
贷：应付职工薪酬-应付劳务费-暂估金额          100万
（2）根据材料验收单500万元确认当月原材料成本：
借：原材料-原材料发生额（借方）              500万
贷：应付账款-结算成本-购货款             500万
（3）根据设备租赁结算单10万元确认当月机械成本：
借：合同履约成本-工程施工-机械使用费             10万
贷：应付账款-结算成本-租赁款             10万
（4）根据钢管租赁结算单5万元确认当月安全生产费：
借：专项储备-安全生产费用-使用金额           5万


以上内容仅为本文档的试下载部分，为可阅读页数的一半内容。如要下载或阅读全文，请访问：https://d.book118.com/865211144330011123
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