
设计任务书

一)、项目概况

酒店部分建筑面积约22782M²,    其中地上十八层，地下一层。目前项目已竣工验收。二)、设计功能要求(包

括但不仅限于):

1. 公共区域

1.1  主入口及雨棚

1.2  酒店大堂(包括接待区、行李房、休息区等)

1.3  多功能厅

1.4  会议室

1.5  商务中心

1.6  厨房

1.7  餐厅

1.8  儿童游戏室

1.9  娱乐休闲室

1.10 公共过道

1.11 影音室

1.12 健身房(约150M2 并附带瑜伽房)

1.13    男女更衣室

1.14 淋浴、桑拿房

1.15 露天游泳池(裙楼屋面)

1.16 公共卫生间(所有楼层)

1.17 电梯厅及电梯轿厢(所有楼层)

1.18 后勤区域

2. 客房层

2.1  单身公寓

2.2  一居室



2.3  两居室

2.4  三居室

2.5  其他房型



2.6  布草间

2.7  储藏间

2.8 走廊及电梯厅

(三)、设计阶段及成果要求：

1.  第一阶段—方案投标阶段：

1.1   成果形式：在本阶段中，投标人将根据招标人提供的图纸、设计任务书等相关的设计资料，重新规划整个酒 

店设计范围内的平面功能，提供装饰饰面材料的意向搭配，并通过空间手绘草图或彩色意向图等对主要空间进行设计概

念表达；

1.2 成果深度：

1.2.1   酒店客房区及公共区域各专业设计图纸及房型配比表

1.2.2 客房区、公共区域效果图；包括但不限于以下内容，需能反映各功能空间效果： 公共区域： 一层大堂各角度

3张，休息区1张，电梯厅1张，公共走道1张；二层走道

1 张，会议室各角度2张，视频会议室1张，多功能厅各角度2张；六层走道1张，电梯厅1张，全日制餐厅各角

度2张，影音室1张，健身房1张，娱乐活动1张。

客房区域：单身公寓卧室、厨房、卫生间各1张， 一居室卧室、客厅、厨房、卫生间各

1 张，二居室卧室、客厅、厨房、卫生间各1张，客房层公共走道1 张。

1.2.3   以上成果深度需达到评审及编制工程量清单要求。

1.3   需提交的设计成果： A3 格式彩色文本5套，本阶段设计成果电子版资料光盘1套。

2.  第二阶段—施工图阶段

2.1   成果形式：在本阶段中，承包人将根据发包人对方案投标设计的意见， 提供酒店客房区及公共区域主要空  

间深化平面布置图、电脑彩色效果图以及天花吊顶图，并与暖通、给排水、强、弱电等机电专业单位紧密配合，确保机

电设备及系统管线布置的有序和终端位置的准确定位，最终满足室内装饰的要求

2.2  成果深度：

2.2.1    调整后最终的全套装饰施工图，包括：家具平面布置图、立面索引图、立面图、墙体定位放样图、地材   

平面图、天花吊顶图、大样图、节点详图、机电末端点位图、天花灯具点位及回路图、电气系统图、照明电气平面图、

给排水设计说明、平面图等。

2.2.2   调整后最终效果图不少于30张。

2.2.3   调整后最终项目投资预算。



2.2.4   协助甲方完成消防报审、施工图报审工作。

2.3 需提交的设计成果：

2.3.1   施工图阶段设计提交施工图白图8套，正式施工图设计蓝图8套。



2.3.2全套硬装样品1套(其中石材样品需提供600*600 以上样品),A4 格式彩色软、硬装材料表及说明书2套。

2.3.3 本阶段设计成果电子版资料光盘1套。

(四)、实施阶段及成果要求

1、 第一阶段-协助材料、设备招标阶段

1.1  成果形式：在本阶段中，承包方将根据发包人最终审核通过的全套设计文件以及其他相关规定，协助配合发包

人完成酒店装饰材料及设备招标等工作。

1.2  成果深度：

1.2.1   所有材料、家具及设备需提供三家以上同档次品牌。

1.2.2   依据材料设计定稿封样配合发包人的招标选样工作。

2.第二阶段—现场施工督导配合阶段

2.1  成果形式：在本阶段中，承包人将对：

2.1.1   整套施工图进行设计交底并参加图纸会审。

2.1.2   对项目施工现场进行监造及技术支持，复核并调整现场与设计的误差，解决施工现场与设计图纸有关的问

题，对施工工艺及装修材料、设备等进行把控，处理设计变更文件。

2.1.3   协助发包人购买所有家具、饰品、标牌及设备，对家具，装饰灯具，洁具五金及艺术陈设品的实施进行确

认。

2.1.4   参加各阶段验收会议，并配合业主审核竣工图纸。

2.2  成果深度：施工期间，每周不少于一次派现场代表负责解决以上相关事宜，并以书面形式向发包人提供巡视报

告，汇报现场施工与设计图纸不符之处。

(五)、设计内容(包括但不仅限于) :

1. 设计范围内的整体室内装饰设计，包括：门、窗、固定家具、天花、地板、立面、节点详图等。

2.  完整的装饰主材、配饰物料的设计选样，活动地毯、活动家具、装饰灯具、软装配饰、五金洁具、建筑五金配饰

的设计、开关、插座面板定位；

3.  给排水、强、弱电、暖通、灯光、消防等专业的二次设计；

4. 软装深化(艺术品深化)工作内容包括：

4.1  家具，窗帘，装饰灯具的参考意向设计。

4.2艺术装饰品概念设计包括：绘画、挂毯、屏风、花卉、摆设、配合展示房间功能的日常用品。乙方应就艺术作 
品摆放的整体概念、装饰品大小、材质、图案、摆放要求及相关照明要求提供方案建议，配合甲方完成艺术装饰品的定 
制，并最终负责指导艺术装饰品的现场摆放。



(六)、需要设计方完成的其他工作(包括但不仅限于) :

1.配合发包人做好竣工图审核工作；

2.配合发包人做好工程报建备案工作；



3. 配合发包人做好设计范围内整个装修过程的图纸会审、设计交底以及设计变更工作；

4.  参加装修工程各阶段的验收、样板房验收及竣工验收工作；

5.  配合发包人做好装修样板材料的确定工作；

6.  参加有关设计方面的各种工程会议；

7. 审查和协调与本次设计范围内有关的其他设计公司提供的设计资料及文件；

8. 推荐并提供家具、固定装置、设备、装饰主材、软装材料等清单，协助配合采购服务；

9.  设计范围内整个装修施工过程的跟踪服务，派现场代表至施工现场负责解决装修施工过程中与设计图纸有关的问 

题，并以书面形式出具巡视报告，向发包人汇报施工中与设计图纸不符合的情况；对于发包人以书面形式提交给乙方的

需回复或处理的文件，乙方应于3个工作日内予以回复。

(七)、设计依据及要求(包括但不仅限于):

1.设计依据

1.1  由雅诗阁提供并经发包人确认的相关设计标准及设计指导手册。  (合同签订后提供)

1.2  当地的标准、建筑图集、规范。

1.3  经发包人确认的相关资料及图纸。

2. 设计要求：

2.1   设计定位：符合雅诗阁盛捷服务公寓的品牌形象要求

2.2  设计策略：

2.2.1    表达“均衡”的鲜明品牌印象。

2.2.2     强调功能性。

2.2.3     达到国际标准，并具有地方(闽南)特色。

2.2.4     创造一种具有“亲切”感的温暖舒适体验。

2.2.5     确保设计是现代的和可持续性的，设计在保持客人的舒适性同时，促进资源的优化利用，并允许高效率的

操作。

2.3  设计理念

2.3.1     大堂在设计上要考虑大气尊贵，符合酒店式服务公寓的形象与气质，结合闽南当地的文化特色；酒店式大 

堂的感受，大堂内空间的宽敞、舒畅，消除压抑感，温馨、舒适的回家感受， 以及有品位的人文居住氛围。家具、饰品 

应与公共空间的整体设计风格协调，体现沉稳和品质感。根据大堂内空间结构及流线分布，可合理设置小型对坐沙发的 

等侯区。考虑在主要通道旁，或者是在大堂电梯厅设置公告栏，在业主出入过程中，或等待电梯的同时，可以及时获得



发布的公共信息

2.3.2   公共空间要有丰富的室内外娱乐设施，便于家庭娱乐和健康的生活；酒店餐厅、会议室、儿童房、健身房、



游戏室(娱乐室)、影音室、游泳池等必须畅通无阻，以保证无障碍通行；需进行合理的空间规划，风格需简洁、现

代并具有闽南的文化气质，需达到盛捷酒店的标准。

2.3.3   后勤区为仅供员工出入的区域，通过考虑周到的空间规划和分区，为员工提供有利的工作环境，效率和功 

能至关重要。包含以下区域：客房部、工程部(工程部操作间、仓库及办公室)、综合办公室(住店经理、市场营销、

人力资源、财务等)、员工区(员工餐厅、员工更衣室等)、保安室及消防监控中心

2.3.4   单身公寓： 一个紧凑的、功能完整的公寓，具有开放概念的灵活空间，可使用屏风分隔不同的功能区，充

足的储物空间；空间功能：休息区域、起居区域、书桌、 1个配套卫生间、准备简餐的厨房、2人就餐区。

2.3.5   一居室公寓：有独立卧室、功能完整的公寓，充足的储物空间；空间功能：卧室、客厅、 书桌、 1配套个

卫生间、准备简餐的厨房、2-4人就餐区。

2.3.6   二居室公寓：专为家庭设计的公寓，全功能厨房，充足的储物空间，空间功能：主卧带配套卫生间和书桌、

次卧(双人床或两张床)                        、1个主卧配套卫生间和1个共用卫生间、客厅、厨

房、4-6人就餐区。

2.3.7   三居室公寓：专为大家庭设计的公寓，全功能厨房，充足的储物空间；空间功能：主卧带配套卫生间和书 

桌、次卧(双人床或两张床)、第三个卧室(双人床或两张床)、1主卧配套卫生间和1个客用卫生间、客厅、厨房、

4-6 人就餐区。

2.3.8   公寓卫生间：使用并且尺寸合适，光线充足通风良好，采用防滑地面材料；设施包括：  三大件(花洒、坐 

便器、带镜子的盥洗台)、淋浴隔断或浴缸、储物柜和储物架、马桶、吹风机、 晾衣绳、安全扶手(浴缸或淋浴间内)

等。

2.3.9   公寓厨房：设施满足烹饪具有家庭特色食物，以及储存充足的食物，现代化而又实用，  为长住客提供洗衣

机/干衣机。

2.3.10  公寓面积要求：单身公寓45-50 M²,   一居室55-70 M²,   二居室75-90 M²,三居室110-130 M²

复式200M² 以 上

2.3.11   公寓配比要求：单身公寓约     30%,一居室约20%,二居室约40%,三居室及复式约10%;

同时配备2套无障碍公寓。

2.4 为减小材料购买难度和降低装修成本，请设计师尽量减少特殊材料的使用。如果为了达到某种设计意图一定要 

用到特殊的装饰材料， 请表明材料品牌和厂商以便购买。 如需购买相应设备， 请考虑设备使用的规范性以及对今后销

售的影响。



2.5  以上所有设计必须满足土建及设备施工图的相关技术要求及限制条件，必须符合国家及地方相关法规、规范及

规定要求，必须符合消防报审的相关要求，并协助业主进行消防报审工作，  设计成果需满足业主内部评审需求。

(八)、设计限额本项目设计为限额设计(设计公司可根据总成本进行各个区域的成本调配),限额仅含硬装修部分，



根据限额标准分为：

A 类：大堂，限额4000元/M?²:

B 类：酒店餐厅、会议室、儿童房、健身房、游戏室、影音室、游泳池，限额

C 类：标准层房间、走道层2500元/M²

(九)、本任务书说明本任务书中未尽事宜及委托方可能进行的设计调整要求可在设计过程中由委托方与受托方商榷解

决方案，最终由委托方确认。

(十)、酒店设计范围附图：

2000元/M²;
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