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业务审查篇业务审查篇  

一、新一、新《《公司法公司法》》

      关于公司关于公司对外提供担保的新规定对外提供担保的新规定  
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11、提供反担保的公司法定代表人、提供反担保的公司法定代表人
未未经股东会或董事会批准擅自签订经股东会或董事会批准擅自签订

的保的保证合同是否有效证合同是否有效
————接受担保接受担保时是否必须审查担保人公司章程时是否必须审查担保人公司章程
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nn 22、、为股东或者实际控制人担保为股东或者实际控制人担保
    必必须经股东（大）会决议，上述人须经股东（大）会决议，上述人
无表决无表决权，由出席会议的其他股东权，由出席会议的其他股东
所持表决所持表决权的过半数通过权的过半数通过  
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nn 33、非关、非关联企业担保依照公司章程联企业担保依照公司章程    
的的规定，由董事会或股东会决议规定，由董事会或股东会决议  
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nn 44、股、股东会、董事会决议真实性和东会、董事会决议真实性和              

              合法性的合法性的审查标准审查标准
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nn 55、境内外授、境内外授权委托书真实性的权委托书真实性的
                审查审查
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nn二、夫妻共有房二、夫妻共有房产设定抵押时产设定抵押时
                  应当注意的法律风险应当注意的法律风险
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三、可以三、可以设定抵押的财产范围设定抵押的财产范围

  11、、颁发颁发《《临时土地证临时土地证》》的的
            建建设用地使用权设用地使用权
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nn 22、在建工程抵押与光地抵押、在建工程抵押与光地抵押

 33、国有划、国有划拨土地拨土地
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nn 44、机器、机器设备抵押设备抵押
      ————担保公司事先与企担保公司事先与企业约定业约定““企企业无法还业无法还
款，担保公司有款，担保公司有权变卖设备还款权变卖设备还款””是否有效是否有效

和抵押物的追及和抵押物的追及权权
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nn 55、商、商铺经营权和地下商场、铺经营权和地下商场、
              停停车库等的租金收益权车库等的租金收益权
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nn四、不可以或者存在争四、不可以或者存在争议的设议的设        
                定抵押的定抵押的财产范围财产范围  
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nn 11、民、民办学校、医院的教学、办学校、医院的教学、
                医医疗设施疗设施
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nn 22、集体土地上的厂房和、集体土地上的厂房和

                农民房能否设定抵押农民房能否设定抵押  
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nn 33、、进口的机器设备、进口的机器设备、
                车辆能否抵押车辆能否抵押  
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nn 44、、单证、缺证的不动产单证、缺证的不动产
                能否能否设定抵押设定抵押
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nn 55、未成年人、未成年人财产能否抵押财产能否抵押
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nn五、抵押五、抵押权与三种权利的冲突权与三种权利的冲突
                  与与风险防范风险防范
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nn 11、建、建设工程承包人优先权设工程承包人优先权  

22、租、租赁权赁权
33、破、破产企业职工安置费用产企业职工安置费用
              优先权（优先权（
2006.8.272006.8.27））
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