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第一部分  项目工程情况

拍摄时间：2010-3-23



项目大门现状

• 小区大门主体已完工，干挂石材已完成30%，大门两侧的高大乔木已种植，园建尚在施工中。



景观大道现状

• 小区主入口景观大道旁高大乔木已种植，园建尚在施工中。



标志塔及停车场

• 小区标志塔主体已完工，干挂石材已完成50%；

• 小区主入口停车场及开盘场地现状为一鱼塘，目前正在回填土。



一期主体建筑现状

• 一期单位紧张施工中，二期尚未施工。

综合楼（会所）：
主体基本完工。

运动中心（部分用作营
销中心）：用于售楼处
的部分建筑已封顶，现
正隔内墙。

高层单位（1-5栋）：
1栋基础开挖，2栋桩头
破除，3栋地下室底板浇
注，4栋地下室剪力墙浇
注，5栋地上8层。

别墅单位（6-134栋，共129栋）：
样板区8栋，其中7栋封顶，其他区
域3栋封顶，39栋出地面， 60栋基
础施工，另有19栋暂未开工。



一期园林现状

• 一期展示区园林高大乔木尚在

种植，道路路基部分完成，沿

湖绿植及园林小品正在施工。

中心湖景中心湖景 销售示范区道路销售示范区道路

大门内园建大门内园建



一期配套现状

• 运动中心部分主体已封顶；

• 综合楼（即会所）主体结构基本封顶；

• 高尔夫球道施工已开始；

• 五星级酒店暂未开工；

• 幼儿园及小学暂未开工。

运动中心运动中心

综合楼综合楼

酒店尚未开工酒店尚未开工



运动中心（营销中心）内部现状

• 运动中心（营销中心）内部硬

装工程正在施工中，目前正在

吊天花及管道布线。



独栋别墅示范单位

• 134号栋（独栋）样板房二层墙柱已浇注。



双拼别墅示范单位

• 23号栋（双拼）主体完工，内墙砌体，

硬装未进场；

• 67号栋（双拼）主体完工，内墙抹灰，

硬装未进场；

• 90号栋（双拼）主体完工，内墙抹灰

完成，硬装进场，现场管线布置；

90号栋

67号栋23号栋



高层洋房示范单位

• 高层3套样板房在5号栋2单元3层，装修单位于3

月16日下午进场施工，目前正在吊天花及管道布

线。



项目必经涵洞的改造

• 客户从迎宾大道从南至北方向前往本

项目，必须要经过一座立交桥下面的

涵洞，出于对展示的需要，此涵洞需

进行必要的整改和包装，目前方案已

完成，工程部正筹备开工。



第二部分     项目卖点提炼及核心卖点



卖点提炼

1. 自然生态：私享5000亩原生绿地，天然氧吧，四大内湖，三大水系

2. 人文特色：毗邻领袖故居，彰显尊贵人生

3. 区位价值：赣中经济崛起引擎，大昌南高科技产业腾飞之地

4. 交通条件：20分钟都市生活圈

5. 项目规模：超百万湖滨大盘，构筑全能城市生活

6. 规划设计：国际主流规划理念，打造鼎级高尔夫果岭生活

7. 建筑特色：新古典主义欧陆风情建筑，雍容华贵

8. 园林环境：世界级皇家园林（百万平米恢弘园林，四大内湖，三大水系）

9. 产品特色：独栋，双拼，高层，产品丰富，多种选择

10.精装品质：满屋名牌  9A精装

11.配套设施：国际级航母配套：

              高尔夫会所，五星级酒店，风情商业街，运动中心，幼儿园，小学

12.物业管理：国际鼎级物业戴德梁行，奢享百年物管服务

13.品牌实力：恒大地产 中国十强

14.性价比高：惠民价开盘  开盘必特价  特价必升值



1、自然生态：私享5000亩原生绿地，天然氧吧，四大内湖，三大水系

卖点梳理

• 恒大绿洲私享5000亩绿地植被，紧邻18洞国际标准高尔夫球场，自然资源优越，

小区绿地率超过60%，规划有四大内湖，三大水系，居住环境优美。 



2、人文特色：毗邻领袖故居，彰显尊贵人生

• 项目毗邻素有“江西中南海”美誉的八二八宾馆----毛泽东故居，现为翠林高

尔夫度假酒店，与领袖为邻，人文底蕴丰厚，彰显尊贵人生。

• 八二八宾馆建于1969年8月28日，八二八宾馆因此而得名，建设初期是专门用来

接待中央领导南巡视察的休息之地 ，故也称“江西省委南郊招待所”。

• 毛泽东主席一生曾先后在此一号楼内居住过四次。此地曾长期高度封闭，警卫

森严，现已作为翠林高尔夫酒店配套对外开放。 

卖点梳理



卖点梳理

3、区位价值：大昌南核心区域

• 项目地处南昌县莲塘镇，行政区

划为英雄经济开发区，是南昌市

的南大门，属昌南版块。

• 大昌南版块作为江西省中部物流

及商贸要塞，拟发展为集商贸、

仓储、物流、高科技农业、旅游

度假等产业为一体的开发新区。

• 该区域已初具规模，已成为江西

中部经济高速发展引擎，区域未

来发展潜力巨大。



• 恒大绿洲项目城市交通便利

15分钟可达南昌火车站

20分钟可达城市中心八一广场

40分钟可到达昌北机场

属于城市20分钟都市生活圈

坐享城市的繁华与生活的宁静

• 外部交通非常便利

G105、G316、G320三条国道交汇

10分钟可达多条高速公路入口

昌九高速、昌樟高速、沪昆高速等

4、交通条件：20分钟都市生活圈

卖点梳理
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5、项目规模：超百万湖滨大盘，构筑全能城市生活

• 恒大绿洲占地约2400亩，容积率0.6，建筑面积108万平米，规模宏大，

小区内星级酒店，超大运动中心，双语幼儿园，私立贵族小学，风情商

业街等各类配套齐全，是南昌规模最大的低密度全能型国际社区之一。

卖点梳理



6、规划设计：国际主流规划理念，打造鼎级高尔夫果岭生活

• 规划采用环绕式建筑布局，建筑密度

低、建筑间距宽、园林组团规模大

• 水系丰富，四大内湖，三大水系

• 私享18洞国际标准高尔夫球场，全景

观高尔夫果岭生活近在咫尺

• 交通规划人车分流，机动车直接入地

库或停车场，最大程度的减少车流对

居住的影响，凸显对业主的人文关怀

卖点梳理

塞纳湖 

黄石湖 
苏黎世湖 

维多利亚湖

36洞高尔夫

温莎广场



7、建筑特色：新古典主义欧陆风情建筑，雍容华贵

卖点梳理

• 建筑采用新古典主义欧陆风格

大气中透出优雅，沉稳中尽显尊贵



8、园林环境：世界级皇家园林

• 绿地率高达60%，近百万平米的园林景观规模宏大，南昌仅有

• 小区拥有四大内湖和多个大型水景景观，内湖水面面积超过2万平米

卖点梳理



9、产品特色：独栋，双拼，高层，产品丰富，多种选择

• 独栋别墅：

建筑面积约为303-577平米

• 双拼别墅：

建筑面积约为175-249平米

• 高层平面：

建筑面积约为120-151平米

卖点梳理

恒大绿洲一期建筑信息

建筑类型
户数
(户)

户型建筑面
积(㎡)

产品总面积
(㎡)

占同类户型
百分比

独栋
别墅

8 303.33

8726.42

36.4%

4 359.98 18.2%

4 426.28 18.2%

4 499.84 18.2%

2 577.69 9.1%

双拼
别墅

116 175.2

46974.52

49.2%

44 213.35 18.6%

36 213.77 15.3%

10 209.97 4.2%

30 248.95 12.7%

高层

320 151.35

128655.1

33.7%

310 120.09 32.6%

320 134.36 33.7%

合计： 1208 　 184356 　



10、精装品质：满屋名牌    9A精

装

• 全面发挥恒大地产集团世界级整合能力的优势，全球采购，全国配送

• 携手83家国际品牌坚持9A级精装标准，联合多名顶级装修设计师

• 6000余条精品标准贯穿于项目建设全城，倾力打造国际级精品社区

卖点梳理



• 32000平米五星级豪华酒店，13600平米超大型综合运动中心，3100平米高尔夫会所 

• 7000平米风情商业，2所国际双语幼儿园，1所私立贵族学校

11、国际级航母配套

卖点梳理



12、物业管理：国际鼎级物业戴德梁行，奢享百年物管服务

卖点梳理

• DTZ戴德梁行是世界顶尖的物

业顾问之一，具有深远悠久的

历史，DTZ集团母公司于1987

年在伦敦交易所上市

• 戴德梁行将竭诚为恒大绿洲业

主提供全天候英式管家服务



13、品牌实力：恒大地产 中国十

强
恒大地产集团荣誉榜
中国房地产企业10强(连续6年)

中国房地产项目品牌第一名

中国最佳企业公民

中国蓝筹地产

中国十佳品牌开发商

中国最具社会责任感企业

中国房地产业领先企业（连续3年）

中国城市运营商10强

广东最具竞争力房地产企业第1名

中国广州质量诚信品牌领先企业第1名

广东房地产资信20强（连续2年）

广州市“重合同、守信用”单位（连续5年）

广州市纳税信誉A级企业房地产类第1名

广东省百强民营企业第9名

 ……

卖点梳理



14、性价比高：惠民价开盘  开盘必特价  特价必升

值

卖点梳理



核心卖点

1.项目规模：超百万湖滨大盘，构筑全能城市生活

2.规划设计：国际主流规划理念，打造鼎级高尔夫果岭生活

3.人文特色：毗邻领袖故居，彰显尊贵人生

4.建筑特色：新古典主义欧陆风情建筑，雍容华贵

5.园林环境：世界级皇家园林

6.产品特色：独栋，双拼，高层，产品丰富，多种选择

7.精装品质：满屋名牌  9A精装

8.国际级航母配套：

    高尔夫会所，五星级酒店，风情商业街

    运动中心，双语幼儿园，贵族小学

9.品牌实力：恒大地产 中国十强



主题定位语

中国·南昌    果岭   别墅    

王地理区位

清晰的界定项目所处
区域，同时，从区域
概念上提升项目高度

稀缺资源

凸显南昌市场珍
惜的高尔夫资源

产品属性

综合型别墅大盘
低密度休闲生活
新理念的倡导者

产品定级

为项目在南昌别
墅市场高度定位

建议：主推推广语（与主推定位语合二而一）

主定位语：



主题定位语

果岭之上   鼎级欧陆别墅城

果岭之上，墅享人生

中国•南昌 百万平米果岭墅区

坐拥千亩果岭  畅享别墅人生

观岭国度 林湖墅区

果岭之上  超百万滨湖别墅城

一墅果岭，百年荣耀

墅区果岭 荣耀望族

世界级皇家园林    国际级航母配套    满屋名牌9A精装

辅推定位语：



第三部分   开盘报纸广告设计及短信



包报正面（方案一）



包报背面（方案一）



包报正面（方案二）



包报背面（方案二）
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