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高档实木家具项目可行性分析报告说明 

 

该高档实木家具项目计划总投资5788.82 万元，其中：固定资产投资

4286.67 万元，占项目总投资的 74.05%；流动资金 1502.15 万元，占项目

总投资的 25.95%。 

达产年营业收入 13857.00 万元，总成本费用 10944.48 万元，税金及

附加 112.37 万元，利润总额 2912.52 万元，利税总额 3426.62 万元，税后

净利润 2184.39 万元，达产年纳税总额 1242.23 万元；达产年投资利润率

50.31%，投资利税率 59.19%，投资回报率 37.73%，全部投资回收期 4.15

年，提供就业职位 270 个。 

报告依据国家产业发展政策和有关部门的行业发展规划以及项目承办

单位的实际情况，按照项目的建设要求，对项目的实施在技术、经济、社

会和环境保护、安全生产等领域的科学性、合理性和可行性进行研究论证；

本报告通过对项目进行技术化和经济化比较和分析，阐述投资项目的市场

必要性、技术可行性与经济合理性。 

...... 

主要内容：总论、项目建设背景、产业研究分析、项目投资建设方案、

选址评价、建设方案设计、项目工艺技术、环境保护可行性、项目安全卫
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生、投资风险分析、项目节能可行性分析、进度方案、投资估算、项目经

济效益分析、综合评价结论等。 

  



泓域咨询 MACRO/   高档实木家具项目可行性分析报告 

第一章  总论 

 

一、项目概况 

（一）项目名称 

高档实木家具项目 

（二）项目选址 

某某工业园 

（三）项目用地规模 

项目总用地面积 16041.35平方米（折合约 24.05 亩）。 

（四）项目用地控制指标 

该工程规划建筑系数 64.51%，建筑容积率 1.27，建设区域绿化覆盖率

5.45%，固定资产投资强度 178.24 万元/亩。 

（五）土建工程指标 

项目净用地面积 16041.35平方米，建筑物基底占地面积10348.27平

方米，总建筑面积 20372.51 平方米，其中：规划建设主体工程13739.88

平方米，项目规划绿化面积1110.33 平方米。 

（六）设备选型方案 

项目计划购置设备共计 99 台（套），设备购置费1835.35 万元。 

（七）节能分析 

1、项目年用电量 421964.08千瓦时，折合 51.86 吨标准煤。 
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2、项目年总用水量 14150.04 立方米，折合 1.21 吨标准煤。 

3、“高档实木家具项目投资建设项目”，年用电量 421964.08 千瓦时，

年总用水量 14150.04 立方米，项目年综合总耗能量（当量值）53.07 吨标

准煤/年。达产年综合节能量 15.85 吨标准煤/年，项目总节能率 29.99%，

能源利用效果良好。 

（八）环境保护 

项目符合某某工业园发展规划，符合某某工业园产业结构调整规划和

国家的产业发展政策；对产生的各类污染物都采取了切实可行的治理措施，

严格控制在国家规定的排放标准内，项目建设不会对区域生态环境产生明

显的影响。 

（九）项目总投资及资金构成 

项目预计总投资 5788.82 万元，其中：固定资产投资 4286.67 万元，

占项目总投资的 74.05%；流动资金 1502.15 万元，占项目总投资的 25.95%。 

（十）资金筹措 

该项目现阶段投资均由企业自筹。 

（十一）项目预期经济效益规划目标 

预期达产年营业收入 13857.00万元，总成本费用 10944.48万元，税

金及附加 112.37 万元，利润总额 2912.52 万元，利税总额 3426.62 万元，

税后净利润 2184.39 万元，达产年纳税总额 1242.23 万元；达产年投资利
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润率 50.31%，投资利税率 59.19%，投资回报率 37.73%，全部投资回收期

4.15 年，提供就业职位 270 个。 

（十二）进度规划 

本期工程项目建设期限规划12 个月。 

将整个项目分期、分段建设，进行项目分解、工期目标分解，按项目

的适应性安排施工，各主体工程的施工期叉开实施。 

二、报告说明 

报告是确定建设项目前具有决定性意义的工作，是在投资决策之前，

对拟建项目进行全面技术经济分析论证的科学方法，在投资管理中，可行

性研究是指对拟建项目有关的自然、社会、经济、技术等进行调研、分析

比较以及预测建成后的社会经济效益。报告有五大用途：可用于企业融资、

对外招商合作；用于国家发展和改革委(以前的计委)立项；用于银行贷款

告；用于申请进口设备免税；用于境外投资项目核准。 

三、项目评价 

1、本期工程项目符合国家产业发展政策和规划要求，符合某某工业园

及某某工业园高档实木家具行业布局和结构调整政策；项目的建设对促进

某某工业园高档实木家具产业结构、技术结构、组织结构、产品结构的调

整优化有着积极的推动意义。 

2、xxx 科技公司为适应国内外市场需求，拟建“高档实木家具项目”，

本期工程项目的建设能够有力促进某某工业园经济发展，为社会提供就业
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职位 270 个，达产年纳税总额 1242.23 万元，可以促进某某工业园区域经

济的繁荣发展和社会稳定，为地方财政收入做出积极的贡献。 

3、项目达产年投资利润率 50.31%，投资利税率 59.19%，全部投资回

报率 37.73%，全部投资回收期 4.15 年，固定资产投资回收期 4.15 年（含

建设期），项目具有较强的盈利能力和抗风险能力。 

4、2016 年 7月，工业和信息化部与发展改革委等 11 部门联合发布了

《关于引导企业创新管理提质增效的指导意见》，并采取了一系列卓有成

效的具体措施。认真贯彻落实十八届三中全会提出“鼓励有条件的私营企

业建立现代企业制度”，会同发展改革委等有关部门，推动有条件的地区

开展非公有制企业建立现代企业制度试点工作，引导企业树立现代企业经

营管理理念，增强企业内在活力和创造力。开展管理咨询服务，建立中小

企业管理咨询服务专家信息库，并在中国中小企业信息网和中国企业家联

合会网站公布，供广大民营企业、中小企业选用，为各地开展管理咨询服

务提供支撑；鼓励和支持管理咨询机构和志愿者开展管理诊断、管理咨询

服务，帮助企业提升管理水平。实施企业经营管理人才素质提升工程和中

小企业银河培训工程，全年完成对 50 万中小企业经营管理者和 1000名中

小企业领军人才的培训，推动企业提升管理水平。从促进产业发展看，民

营企业机制灵活、贴近市场，在优化产业结构、推进技术创新、促进转型

升级等方面力度很大，成效很好。据统计，我国 65%的专利、75%以上的技

术创新、80%以上的新产品开发，是由民营企业完成的。从吸纳就业看，民
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营经济作为国民经济的生力军是就业的主要承载主体。全国工商联统计，

城镇就业中，民营经济的占比超过了 80%，而新增就业贡献率超过了 90%。

从经济的贡献看，截至 2017 年底，我国民营企业的数量超过 2700 万家，

个体工商户超过了 6500 万户，注册资本超过 165 万亿元，民营经济占 GDP

的比重超过了 60%，撑起了我国经济的“半壁江山”。同时，民营经济也是

参与国际竞争的重要力量。 

综上所述，项目的建设和实施无论是经济效益、社会效益还是环境保

护、清洁生产都是积极可行的。 

四、主要经济指标 

 

主要经济指标一览表 

序号 项目 单位 指标 备注 

1 占地面积 平方米 16041.35 24.05亩 

1.1 容积率  1.27  

1.2 建筑系数  64.51%  

1.3 投资强度 万元/亩 178.24  

1.4 基底面积 平方米 10348.27  

1.5 总建筑面积 平方米 20372.51  

1.6 绿化面积 平方米 1110.33 绿化率 5.45% 

2 总投资 万元 5788.82  

2.1 固定资产投资 万元 4286.67  

2.1.1 土建工程投资 万元 1569.01  

2.1.1.1 土建工程投资占比 万元 27.10%  
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2.1.2 设备投资 万元 1835.35  

2.1.2.1 设备投资占比  31.71%  

2.1.3 其它投资 万元 882.31  

2.1.3.1 其它投资占比  15.24%  

2.1.4 固定资产投资占比  74.05%  

2.2 流动资金 万元 1502.15  

2.2.1 流动资金占比  25.95%  

3 收入 万元 13857.00  

4 总成本 万元 10944.48  

5 利润总额 万元 2912.52  

6 净利润 万元 2184.39  

7 所得税 万元 1.27  

8 增值税 万元 401.73  

9 税金及附加 万元 112.37  

10 纳税总额 万元 1242.23  

11 利税总额 万元 3426.62  

12 投资利润率  50.31%  

13 投资利税率  59.19%  

14 投资回报率  37.73%  

15 回收期 年 4.15  

16 设备数量 台（套） 99  

17 年用电量 千瓦时 421964.08  

18 年用水量 立方米 14150.04  

19 总能耗 吨标准煤 53.07  

20 节能率  29.99%  

21 节能量 吨标准煤 15.85  

22 员工数量 人 270  
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第二章  项目建设背景 

 

一、项目建设背景 

1、全球经济一体化进一步深入，世界经济在深度调整中曲折复苏。稳

定发展仍是我国经济主要特征。我国仍处于新型工业化、信息化、城镇化、

农业现代化深入推进阶段，伴随着区域发展不平衡和城乡居民消费结构快

速升级，推进供给侧结构性改革，全社会公共产品和公共服务供给将持续

增加，中央加强和改善宏观调控，实施差别化的区域经济政策，为我国经

济发展提供巨大潜力和回旋空间，也为跨越中等收入陷阱，继续保持较长

时期的中高速增长和向产业中高端水平跃升提供有力保障，将为我市经济

发展和转型升级提供巨大的发展空间。“十三五”时期我市发展的机遇和

挑战并存，机遇大于挑战，是我市转型发展的关键期，是突破各种发展

“瓶颈”制约和体制障碍的攻坚期。我们必须抢抓发展机遇，积极应对各

种挑战，顶住压力,保持定力,精准发力，在发展与改革中解决各种矛盾和

问题，努力开启我市经济社会发展的新篇章。 

2、当前，我国经济发展正处于动力转换节点，必须摆脱要素驱动的路

径依赖，把创新作为引领发展的第一动力，深入实施创新驱动发展战略，

在推动发展的内生动力和活力上来一个根本性转变，为经济持续健康发展

打造新引擎、培育新动能、拓展新空间、构建新支撑，推动发展动力变革。

高质量发展是一场关系发展全局的深刻变革，是一场思想观念的深刻变革。
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