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新房二手房周报：以人定房、以房定地、以房定钱，
 
促进房地产市场供需平衡
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投资要点
我们跟踪13个城市新房+二手房合计成交
面积：本周成
交面积212万方，环比
 
+68.4%,同比仍下降。
2024年年初以来，
 
新房二手房整体成交面积同比-27.1%,
 
其中，
 
一/二/三四线新房二手房整体成交面积
累计同比-12.7%/-30.0%/-30.5%。
 
注：13城为有周频新房二手房数据更新的北京、深圳、杭州、南京、成都、青
 
岛、苏州、厦门、南宁、扬州、金华、江门、佛山。
  
(数据口径：本周为2月
 
23日至2月29日，2024年2月以来为2月1日至2月29日，2024年年初以
 
来为1
 
月
 
1日至2月29日，下文同。)
以人定房、以房定地、以房定钱，促进房地产市场供需
平衡。
近日，住建部下
 
发通知，要求各地科学编制2024年、2025年住房
发展年度计划。各地要科学
 
编制规划，认真组织实施，根据人口变化确定住房需求，根据住房
需求科学安
 
排土地供应、引导配置金融资源，实现以人定房
，以房定地、以房定钱，促进
 
房地产市场供需平衡、结构合理，防止市场大起大落。
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)因城施策持续变化。1)南京“首套房”认定不再追溯外地贷款情况； 2 ) 长 春 自 3 月 1日起，首次申请住房公积金贷款的多子女家庭，单笔贷款最高额度由 原来的可上浮30%调整为可上浮40%; 3)天津蓟州区对3月份购买新建商品 住宅的自然人给予1%补贴，最高不超5万元； 4)湖南益阳加大住房公积金使 用力度，允许“商改住”。

1、新房、二手房成交情况
新房方面：本周49城整体新房成交面积265万方，同比-47.8%,环比+115.9%, 相对2023年周均-20.7%,2024年年初以来累计同比-44.9%。
二手房方面： 本周15城整体二手房成交面积125万方， 同比-41.7%,环比 +41.8%,相对2023年周均-21.4%,2024年年初以来累计同比-11.5%。

2、房企资金跟踪：
【招商蛇口】以募集资金置换预先投入募投项目及已支付发行费用的自筹资金 9.67亿元；同意公司使用自有资金支付募投项目部分款项后续以募集资金等额 置换。

【华联控股】截至2月29日，公司已回购公司股份约5936万股，占当前总股 本4%,成交金额约为1.89亿元。
[image: ]请务必阅读正文之后的信息披露和重要声明
【光明地产】公司发行2024年度第一期中期票据，发行金额6亿元，发行利 率3.9%。
【合肥城建】公司拟投资1亿元参与合肥市城市发展建设基金。
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3、 本周市场重要信息：
（1） 行业信息：
2024 年 2 月 29  日， 克而瑞发布 2 月百强房企销售榜单。百强房企 2  月实现销 售操盘金额 1858.6 亿元，环比-20.9%， 同比-60% 。 1-2 月累计实现销售操盘金 额 4209.1 亿元， 同比-48.8%。（资料来源： 克而瑞地产研究）
2024 年 3  月 1  日，深圳 2024 年首宗居住用地溢价 1000 万成交，总建面 21.657 万方， 成交价为 51.79 亿元。（资料来源： 财联社）
2024 年 3  月 1  日， 河北今年将筹集保障性租赁住房 2 万套以上。（资料来源： 河北省住房和建设厅）
2024 年 2 月 29  日，截至 2 月 26  日，广州首批推送项目已有 9 个获得融资， 累 计 8.68 亿元。（资料来源： 中国房地产报）
2024 年 2 月 28  日， 郑州市长何雄在安置房建设、问题楼盘攻坚会议上强调， 要持续抓好重点房企风险化解， 积极发挥司法职能作用，稳妥推进房地产业转 型发展， 坚决打赢保交楼攻坚战，确保高质高效完成全年目标任务， 为郑州国 家中心城市现代化建设作出新的贡献。（资料来源： 观点网）
2024 年 2 月 28  日，杭州今年第二批 5 宗涉宅地块总建面近 49 万方，总起始价 达 92.3 亿元。其中， 萧山和余杭区的地块取消新房限价。（资料来源： 杭州市 规划和自然资源局）
2024 年 2 月 28  日， 沈阳“卖旧买新”活动延期至年底， 每平米补贴 100 元。 （资料来源： 沈阳市房产局）
2024 年 2 月 27  日， 武汉灵活就业人员可在汉缴存住房公积金。（资料来源： 长江日报）
2024 年 2 月 27  日， 媒体报道， 惠州调整境外人士住宅限购政策， 一手房限购 5 套、二手房买卖不限购。（资料来源： 蓝鲸财经）
2024 年 2 月 27  日， 河南全省目前已授信 67.1 亿元， 发放融资 26.79 亿元， 其 中郑州市已授信 35.18 亿元， 已发放 19.18 亿元。（资料来源： 财联社）
2024 年 2 月 26  日， 北京出台房地产广告发布指引， 不得含有“买房能落户” 等承诺。（资料来源： 北京市市场监管局）
（2） 公司信息：
【滨江集团】公司竞得两块国有建设用地使用权，土地总价分别为 24.44 亿元、 16.19 亿元。

投资建议： 城市房地产融资协调机制加速推进，各地持续优化限购政策。“金 融业责无旁贷， 必须大力支持房地产”， 充分赋予城市房地产调控自主权，各 城市可以因地制宜调整房地产政策， 行业供需两端有望获得进一步政策支持。 关注优质房企和三大工程受益房企。
风险提示： 大幅收紧购房杠杆资金、调控政策超预期严格、信用风险加剧。
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图表  1、 2024 年第 9 周(2024.2.23-2024.2.29)新房成交数据
	
	
	本周销售情况（套， 万平米）
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去化周期
（月）
)可售面积
（万平米）
	

	
	
	
	
	
	
	

	
汇总
	全国
	23516
	265
	1517
	116%
	-48%
	-63%
	-45%
	-21%
	683019
	7690
	18.0
	0.2

	
	一线
	3330
	36
	299
	148%
	-48%
	-67%
	-38%
	-43%
	305806
	3454
	15.6
	0.3

	
	二线
	8318
	97
	698
	100%
	-62%
	-70%
	-48%
	-43%
	205070
	2433
	15.0
	0.5

	
	三四线
	11868
	133
	521
	121%
	-29%
	-52%
	-43%
	30%
	172143
	1803
	41.9
	(4.9)

	
一 线（4）
	北京
	626
	8
	97
	148%
	-38%
	-66%
	-5%
	-47%
	85061
	1043
	18.3
	0.1

	
	上海
	1200
	12
	111
	97%
	-56%
	-72%
	-53%
	-55%
	63094
	740
	8.3
	0.4

	
	广州
	1207
	13
	64
	223%
	-43%
	-61%
	-38%
	-14%
	105398
	1149
	21.0
	(0.3)

	
	深圳
	297
	3
	27
	155%
	-43%
	-61%
	-30%
	-48%
	52253
	523
	25.7
	0.4

	




二 线（11)
	杭州
	515
	7
	53
	127%
	-67%
	-76%
	-60%
	-60%
	
	
	
	

	
	南京
	358
	5
	32
	37%
	-81%
	-80%
	-71%
	-62%
	68541
	827
	23.0
	0.1

	
	武汉
	1377
	15
	93
	145%
	-68%
	-77%
	-58%
	-38%
	
	
	
	

	
	成都
	1800
	22
	178
	85%
	-46%
	-58%
	-32%
	-40%
	
	
	
	

	
	青岛
	1754
	20
	113
	296%
	-40%
	-54%
	-21%
	-14%
	
	
	
	

	
	苏州
	417
	5
	46
	38%
	-67%
	-73%
	-47%
	-52%
	51650
	695
	19.5
	0.2

	
	福州
	151
	2
	15
	95%
	-74%
	-75%
	-50%
	-50%
	43871
	421
	42.1
	1.4

	
	厦门
	261
	3
	14
	273%
	-66%
	-73%
	-60%
	-41%
	27091
	306
	20.5
	0.6

	
	南宁
	787
	6
	43
	91%
	-64%
	-69%
	-59%
	-58%
	
	
	
	

	
	济南
	698
	9
	79
	10%
	-63%
	-74%
	-52%
	-39%
	
	
	
	

	
	宁波
	200
	2
	32
	60%
	-83%
	-76%
	-40%
	-62%
	
	
	
	

	






	无锡
	145
	2
	21
	284%
	-67%
	-69%
	-47%
	-62%
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三四线（34）
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	惠州
	76
	1
	9
	145%
	-83%
	-86%
	-65%
	-61%
	
	
	
	

	
	扬州
	183
	2
	20
	199%
	-29%
	-59%
	-26%
	-17%
	
	
	
	

	
	韶关
	143
	2
	5
	140%
	-49%
	-69%
	-63%
	25%
	
	
	
	

	
	江阴
	260
	2
	9
	195%
	-62%
	-72%
	-56%
	-14%
	
	
	
	

	
	佛山
	628
	7
	46
	135%
	-79%
	-80%
	-60%
	-42%
	
	
	
	

	
	温州
	4336
	48
	108
	246%
	111%
	2%
	-28%
	285%
	155218
	1590
	39.2
	(4.9)

	
	金华
	9
	0.1
	10
	-38%
	/
	/
	/
	-98%
	
	
	
	

	
	泉州
	37
	1
	10
	-18%
	18%
	897%
	1935%
	-32%
	
	
	
	

	
	赣州
	/
	/
	28
	/
	/
	/
	-72%
	/
	
	
	
	

	
	南充
	1046
	11
	37
	36%
	462%
	77%
	-47%
	243%
	
	
	
	

	
	珠海
	/
	/
	14
	/
	/
	/
	-18%
	/
	
	
	
	

	
	柳州
	173
	2
	24
	-37%
	-77%
	-53%
	-31%
	-31%
	
	
	
	

	
	绍兴
	13
	0.1
	2
	19%
	-90%
	-88%
	-49%
	-86%
	
	
	
	

	
	台州
	1308
	15
	57
	134%
	14%
	-50%
	-34%
	50%
	
	
	
	

	
	常德
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	
	
	
	

	
	江门
	253
	3
	13
	118%
	-61%
	-75%
	-60%
	4%
	
	
	
	

	
	莆田
	42
	1
	6
	-26%
	-74%
	-58%
	-37%
	-35%
	16925
	213
	85.6
	0.5

	
	泰安
	239
	3
	20
	69%
	-49%
	-59%
	-23%
	0%
	
	
	
	

	
	芜湖
	194
	2
	21
	-36%
	-41%
	-42%
	-34%
	-35%
	
	
	
	

	
	舟山
	126
	2
	7
	507%
	-42%
	-61%
	-21%
	36%
	
	
	
	

	
	池州
	78
	1
	4
	12%
	-60%
	-62%
	-47%
	-38%
	
	
	
	

	
	海门
	54
	1
	4
	93%
	20%
	-64%
	-49%
	-13%
	
	
	
	

	
	宿州
	340
	4
	10
	89%
	287%
	-53%
	-55%
	168%
	
	
	
	

	
	龙岩
	100
	1
	7
	-51%
	-76%
	-69%
	-16%
	-56%
	
	
	
	

	
	娄底
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	
	
	
	

	
	衢州
	32
	0.4
	3
	401%
	/
	31%
	75%
	47%
	
	
	
	

	
	荆门
	93
	1
	7
	21%
	-47%
	-73%
	-61%
	-26%
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	云浮
	70
	1
	5
	-17%
	-21%
	-46%
	-39%
	86%
	

	
	南平
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	

	
	吉安
	164
	2
	9
	51%
	1%
	-65%
	-58%
	-30%
	

	
	渭南
	30
	0.4
	1
	90%
	149%
	-17%
	-2%
	91%
	

	
	梧州
	479
	5
	26
	-6%
	-16%
	-37%
	-28%
	30%
	

	
	眉山
	1217
	15
	25
	978%
	-36%
	-48%
	-35%
	276%
	


数据来源： WIND， 兴业证券经济与金融研究院整理
注： “/”为该城市当周暂无数据更新。
图表 2、 2024 年第 9 周(2024.2.23-2024.2.29)二手房成交数据
	
	
	本周销售情况（套， 万平米）
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 (
周度环比
)
	
周度同比
	成交面积变化率（%）
 (
月度累计同比     年度累计同比
)
	
 (
相较
 
2023 
年周均
)

	
汇总
	全国   一线   二线   三四线
	13226
3738
7999
1489
	125
33
76
16
	996
218
617
162
	42%
94%
32%
15%
	-42%
-34%
-42%
-53%
	-54%
-54%
-52%
-57%
	-12%
-13%
-10%
-14%
	-21%
2%
-23%
-44%

	一 线（2）
	北京
深圳
	2850
888
	25
8
	168
50
	109%
60%
	-43%
20%
	-59%
-30%
	-21%
30%
	-8%
43%

	

二 线（7）
	杭州
南京
成都
青岛
苏州
厦门
南宁
	461
1431
3330
990
736
264
787
	5
13
32
10
8
3
6
	46
108
256
70
82
26
30
	89%
44%
6%
58%
58%
57%
138%
	-65%
-35%
-41%
-42%
-46%
-56%
28%
	-71%
-43%
-54%
-57%
-48%
-59%
-25%
	-1%
-16%
-10%
-8%
-10%
-20%
5%
	-42%
-20%
-21%
-11%
-41%
-32%
19%

	
三四线 （6）
	东莞
扬州
金华
江门
佛山
宿迁
	324
346
19
100
700
/
	3
3
0
1
8
/
	36
21
11
11
83
/
	28%
22%
-48%
26%
10%
/
	-53%
-28%
-96%
-40%
-50%
/
	-63%
-54%
-85%
-38%
-49%
/
	-16%
-21%
-26%
-4%
0%
/
	-44%
3%
-94%
-43%
-42%
/


数据来源： WIND， 兴业证券经济与金融研究院整理
注： “/”为该城市当周暂无数据更新。
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注：
一手成交 49 城市：
一线 4 个：北京、上海、广州、深圳
二线 11 个：杭州、南京、武汉、成都、青岛、苏州、福州、厦门、南宁、济南、宁波
三四线 34 个： 无锡、惠州、扬州、韶关、江阴、佛山、温州、金华、泉州、赣州、南充、珠海、柳州、绍兴、台州、常德、 江门、莆田、泰安、芜湖、舟山、池州、海门、宿州、龙岩、娄底、衢州、荆门、云浮、南平、吉安、渭南、梧州、眉山

二手成交 15 城市：
一线 2 个：北京、深圳
二线 7 个：杭州、南京、成都、青岛、苏州、厦门、南宁
三四线 6 个：东莞、扬州、金华、江门、佛山、宿迁

可售数据 10 城市：
一线 4 个：北京、上海、广州、深圳
二线 4 个：南京、苏州、福州、厦门
三四线 2 个：温州、莆田
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[bookmark: bookmark10][bookmark: bookmark11][bookmark: bookmark12][bookmark: bookmark13]行业周报
图表3、各线城市本周新房成交面积情况概览            图表4、各线城市本周二手房成交面积情况概览
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[image: ]-42%
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三四线
	


资料来源：WIND,兴业证券经济与金融研究院整理        资料来源：WIND,兴业证券经济与金融研究院整理
图表5、本周49个重点城市新房周总成交量(万平米)
全国一手49城环比+116%,同比-48%,累计同比-45%
[image: ]
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[image: ]
资料来源： WIND,  兴业证券经济与金融研究院整理
注： 一线4城：北京、上海、广州、深圳；二线11城：杭州、南京、武汉、成都、青岛、苏州、福州、厦门、南宁、济南、宁波；
三四线34: 无锡、惠州、扬州、韶关、江阴、佛山、温州、金华、泉州、赣州、南充、珠海、柳州、绍兴、台州、常德、江门、 莆田、泰安、芜湖、舟山、池州、海门、宿州、龙岩、娄底、衢州、荆门、云浮、南平、吉安、渭南、梧州、眉山
图 表 6 、 本 周 一 线 4 个 重 点 城 市 新 房 周 总 成 交 量 ( 万 平 米 )

	一 手 一 线 4 城 环 比 + 1 4 8 % , 同 比 - 4 8 % , 累 计 同 比 - 3 8 %               
—7—
[image: ]
——2019——2023——2024
[image: ]资料来源：WIND,  兴业证券经济与金融研究院整理
注 ： 一 线 4 城 ： 北 京 、    上 海 、 广 州 、 深 圳
请务必阅读正文之后的信息披露和重要声明
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[bookmark: bookmark14][bookmark: bookmark15]行业周报
	图 表 7 、 本 周 二 线 1 1 个 重 点 城 市 新 房 周 总 成 交 量 ( 万 平 米 )

	一 手 二 线 1 1 城 环 比 + 1 0 0 % , 同 比 - 6 2 % , 累 计 同 比 - 4 8 %
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	资料来源： WIND, 兴业证券经济与金融研究院整理
注：二线11城：杭州、南京、武汉、成都、青岛、苏州、福州、厦门、南宁、济南、宁波
图 表 8 、 本 周 三 四 线 3 4 个 重 点 城 市 新 房 周 总 成 交 量 ( 万 平 米 )

	一手三四线34城环比+121%,同比-29%,累计同比-43%

	 (
      
家
)[image: ][image: ]




8
	——2019——2023——2024
[image: ]资料来源：WIND,  兴业证券经济与金融研究院整理
注：三四线34城：无锡、惠州、扬州、韶关、江阴、佛山、温州、金华、泉州、赣州、南充、珠海、柳州、绍兴、台州、常德、 江门、莆田、泰安、芜湖、舟山、池州、海门、宿州、龙岩、娄底、衢州、荆门、云浮、南平、吉安、渭南、梧州、眉山
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[bookmark: bookmark16][bookmark: bookmark17][bookmark: bookmark18]行业周报
	图 表 9 、 本 周 二 手 房 1 5 城 周 总 成 交 量 ( 万 平 米 )

	全国二手15城环比+42%,同比-42%,累计同比-12%

	[image: ]

	——2019 ——2023 ——2024

	资料来源： WIND, 兴业证券经济与金融研究院整理
注： 一线2城：北京、深圳；二线7城：杭州、南京、成都、青岛、苏州、厦门、南宁；三四线6城： 东莞、扬州、金华、江 门、佛山、宿迁
图 表 1 0 、 本 周 全 国 1 0 城 可 售 面 积 ( 万 平 米 )

	 (
全国10城可售面积环比-0.4%,同比+2%
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资料来源： WIND, 兴业证券经济与金融研究院整理
注： 一线4城：北京、上海、广州、深圳；二线4城：南京、苏州、福州、厦门；三四线2城：温州、莆田
图 表 1 1 、 全 国 1 0 城 去 化 周 期 ( 月 )
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全国10城去化周期18.0个月，环比+0.2个月
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资料来源：WIND,  兴业证券经济与金融研究院整理
注 ： 一 线 4 城 ： 北 京 、 上 海 、 广 州 、 深 圳 ； 二 线 4 城 ： 南 京 、 苏 州 、 福 州 、 厦 门 ； 三 四 线 2 城 ： 温 州 、 莆 田
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	[bookmark: bookmark19][bookmark: bookmark20][bookmark: bookmark2][bookmark: bookmark3]2、 附录

2.1、长三角地区
( 1 ) 上 海
图 表 1 2 、 上 海 新 房 周 度 成 交 量 ( 万 方 )

	上海环比+97%,同比-56%,累计同比-53%

	[image: ]

	资料来源：WIND, 兴业证券经济与金融研究院整理

( 2 ) 杭 州
图 表 1 3 、 杭 州 新 房 周 度 成 交 量 ( 万 方 )

	杭州环比+127%,同比-67%,累计同比-60%

	[image: ]
——2019——2023——2024
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	资料来源：WIND,  兴业证券经济与金融研究院整理
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[bookmark: bookmark21][bookmark: bookmark22]行业周报

	图 表 1 4 、 杭 州 二 手 房 周
	度 成 交 量
	( 万 方 )
	

	杭 州 环
	比 + 8 9 % ,
	同 比 - 6 5 % ,
	累 计 同 比 - 1 %
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资料来源： WIND,  兴业证券经济与金融研究院整理

( 3 ) 南 京
[image: ]图    表   1   5    、    南    京    新   房    周    度    成    交    量    (    万    方   )
[image: ]
——2019   ——2023 ——2024
[image: ]资料来源：WIND,  兴业证券经济与金融研究院整理
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