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报告说明 

环保厕所由间隔板墙制成，有男女厕间，其底板上设有便坑，底

板下设有小便通道和大便通道，便坑的前部对应小便通道，便坑的后

部对应大便通道，小便通道的出口端低于另一端，大便通道中没有活

塞式刮板，大便通道的两端顶部设有传动齿轮，活塞式刮板连接在假

设于传动齿轮的链条上，传动齿轮的齿轮轴伸出间隔板墙外，齿轮轴

外端连接动力驱动装置。 

根据谨慎财务估算，项目总投资 37679.60 万元，其中：建设投资

30193.35 万元，占项目总投资的 80.13%；建设期利息 693.87 万元，

占项目总投资的 1.84%；流动资金 6792.38 万元，占项目总投资的

18.03%。 

项目正常运营每年营业收入 73400.00 万元，综合总成本费用

55568.48 万元，净利润 13065.62 万元，财务内部收益率 27.03%，财

务净现值 26530.00 万元，全部投资回收期 5.36 年。本期项目具有较

强的财务盈利能力，其财务净现值良好，投资回收期合理。 

本项目符合国家产业发展政策和行业技术进步要求，符合市场要

求，受到国家技术经济政策的保护和扶持，适应本地区及临近地区的

相关产品日益发展的要求。项目的各项外部条件齐备，交通运输及水

电供应均有充分保证，有优越的建设条件。，企业经济和社会效益较



好，能实现技术进步，产业结构调整，提高经济效益的目的。项目建

设所采用的技术装备先进，成熟可靠，可以确保最终产品的质量要求。 

本报告基于可信的公开资料，参考行业研究模型，旨在对项目进

行合理的逻辑分析研究。本报告仅作为投资参考或作为参考范文模板

用途。 

  



第一章 绪论 

一、项目概述 

（一）项目基本情况 

1、项目名称：环保厕所项目 

2、承办单位名称：xxx 投资管理公司 

3、项目性质：新建 

4、项目建设地点：xxx（以最终选址方案为准） 

5、项目联系人：廖 xx 

（二）主办单位基本情况 

未来，在保持健康、稳定、快速、持续发展的同时，公司以“和

谐发展”为目标，践行社会责任，秉承“责任、公平、开放、求实”

的企业责任，服务全国。 

公司依据《公司法》等法律法规、规范性文件及《公司章程》的

有关规定，制定并由股东大会审议通过了《董事会议事规则》，《董

事会议事规则》对董事会的职权、召集、提案、出席、议事、表决、

决议及会议记录等进行了规范。  

公司不断推动企业品牌建设，实施品牌战略，增强品牌意识，提

升品牌管理能力，实现从产品服务经营向品牌经营转变。公司积极申



报注册国家及本区域著名商标等，加强品牌策划与设计，丰富品牌内

涵，不断提高自主品牌产品和服务市场份额。推进区域品牌建设，提

高区域内企业影响力。 

当前，国内外经济发展形势依然错综复杂。从国际看，世界经济

深度调整、复苏乏力，外部环境的不稳定不确定因素增加，中小企业

外贸形势依然严峻，出口增长放缓。从国内看，发展阶段的转变使经

济发展进入新常态，经济增速从高速增长转向中高速增长，经济增长

方式从规模速度型粗放增长转向质量效率型集约增长，经济增长动力

从物质要素投入为主转向创新驱动为主。新常态对经济发展带来新挑

战，企业遇到的困难和问题尤为突出。面对国际国内经济发展新环境，

公司依然面临着较大的经营压力，资本、土地等要素成本持续维持高

位。公司发展面临挑战的同时，也面临着重大机遇。随着改革的深化，

新型工业化、城镇化、信息化、农业现代化的推进，以及“大众创业、

万众创新”、《中国制造 2025》、“互联网+”、“一带一路”等重大

战略举措的加速实施，企业发展基本面向好的势头更加巩固。公司将

把握国内外发展形势，利用好国际国内两个市场、两种资源，抓住发

展机遇，转变发展方式，提高发展质量，依靠创业创新开辟发展新路

径，赢得发展主动权，实现发展新突破。 

（三）项目建设选址及用地规模 



本期项目选址位于 xxx（以最终选址方案为准），占地面积约

83.00 亩。项目拟定建设区域地理位置优越，交通便利，规划电力、给

排水、通讯等公用设施条件完备，非常适宜本期项目建设。 

（四）产品规划方案 

根据项目建设规划，达产年产品规划设计方案为：xx 套环保厕所/

年。 

二、项目提出的理由 

综合判断，在经济发展新常态下，我区发展机遇与挑战并存，机

遇大于挑战，发展形势总体向好有利，将通过全面的调整、转型、升

级，步入发展的新阶段。知识经济、服务经济、消费经济将成为经济

增长的主要特征，中心城区的集聚、辐射和创新功能不断强化，产业

发展进入新阶段。 

三、项目总投资及资金构成 

本期项目总投资包括建设投资、建设期利息和流动资金。根据谨

慎财务估算，项目总投资 37679.60 万元，其中：建设投资 30193.35

万元，占项目总投资的 80.13%；建设期利息 693.87万元，占项目总投

资的 1.84%；流动资金 6792.38万元，占项目总投资的 18.03%。 

四、资金筹措方案 

（一）项目资本金筹措方案 



项目总投资 37679.60 万元，根据资金筹措方案，xxx 投资管理公

司计划自筹资金（资本金）23519.15 万元。 

（二）申请银行借款方案 

根据谨慎财务测算，本期工程项目申请银行借款总额 14160.45 万

元。 

五、项目预期经济效益规划目标 

1、项目达产年预期营业收入（SP）：73400.00 万元。 

2、年综合总成本费用（TC）：55568.48 万元。 

3、项目达产年净利润（NP）：13065.62 万元。 

4、财务内部收益率（FIRR）：27.03%。 

5、全部投资回收期（Pt）：5.36 年（含建设期 24 个月）。 

6、达产年盈亏平衡点（BEP）：23312.27 万元（产值）。 

六、原辅材料及设备 

（一）项目主要原辅材料 

该项目主要原辅材料包括（略）。 

（二）主要设备 

主要设备包括：略。 

七、项目建设进度规划 



项目计划从可行性研究报告的编制到工程竣工验收、投产运营共

需 24 个月的时间。 

八、环境影响 

建设项目的建设和投入使用后，其产生的污染源经有效处理后，

将不致对周围环境产生明显影响。建设项目的建设从环境保护角度考

虑是可行的。项目建设单位在执行“三同时”的管理规定的同时，切

实落实本环境影响报告中的环保措施，并要经环境保护管理部门验收

合格后，项目方可投入使用。 

九、报告编制依据和原则 

（一）编制依据 

1、国家建设方针，政策和长远规划； 

2、项目建议书或项目建设单位规划方案； 

3、可靠的自然，地理，气候，社会，经济等基础资料； 

4、其他必要资料。 

（二）编制原则 

1、立足于本地区产业发展的客观条件，以集约化、产业化、科技

化为手段，组织生产建设，提高企业经济效益和社会效益，实现可持

续发展的大目标。 

2、因地制宜、统筹安排、节省投资、加快进度。 



十、研究范围 

报告是以该项目建设单位提供的基础资料和国家有关法令、政策、

规程等以及该项目相关内外部条件、城市总体规划为基础,针对项目的

特点、任务与要求，对该项目建设工程的建设背景及必要性、建设内

容及规模、市场需求、建设内外部条件、项目工程方案及环境保护、

项目实施进度计划、投资估算及资金筹措、经济效益及社会效益、项

目风险等方面进行全面分析、测算和论证，以确定该项目建设的可行

性、效益的合理性。 

十一、研究结论 

项目建设符合国家产业政策，具有前瞻性；项目产品技术及工艺

成熟，达到大批量生产的条件，且项目产品性能优越，是推广型产品；

项目产品采用了目前国内最先进的工艺技术方案；项目设施对环境的

影响经评价分析是可行的；根据项目财务评价分析，经济效益好，在

财务方面是充分可行的。 

十二、主要经济指标一览表 

 

表格题目主要经济指标一览表 

序号 项目 单位 指标 备注 

1 占地面积 ㎡ 55333.00 约 83.00 亩 

1.1 总建筑面积 ㎡ 115238.24 容积率 2.08 



1.2 基底面积 ㎡ 34859.79 建筑系数 63.00% 

1.3 投资强度 万元/亩 360.47  

2 总投资 万元 37679.60  

2.1 建设投资 万元 30193.35  

2.1.1 工程费用 万元 26947.46  

2.1.2 工程建设其他费用 万元 2361.82  

2.1.3 预备费 万元 884.07  

2.2 建设期利息 万元 693.87  

2.3 流动资金 万元 6792.38  

3 资金筹措 万元 37679.60  

3.1 自筹资金 万元 23519.15  

3.2 银行贷款 万元 14160.45  

4 营业收入 万元 73400.00 正常运营年份 

5 总成本费用 万元 55568.48 "" 

6 利润总额 万元 17420.83 "" 

7 净利润 万元 13065.62 "" 

8 所得税 万元 4355.21 "" 

9 增值税 万元 3422.49 "" 

10 税金及附加 万元 410.69 "" 

11 纳税总额 万元 8188.39 "" 

12 工业增加值 万元 27176.77 "" 

13 盈亏平衡点 万元 23312.27 产值 

14 回收期 年 5.36 含建设期 24 个月 

15 财务内部收益率  27.03% 所得税后 

16 财务净现值 万元 26530.00 所得税后 
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