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         房地产保险

                       内 容 提 要
     

   房地产保险是房地产金融的重要组成部分，

它对房地产业务可起到保驾护航的作用。
本章将通过对与房地产有关的保险产品的
研究，使大家在了解保险基本理论的基础
上，掌握房地产保险产品基本内容和运作
过程，为今后从事房地产金融工作奠定基
础。 
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           第一节    保险基本理论

 一、保险的含义及其特征

（一）保险与储蓄
（二）保险与救济
（三）保险与赌博
（四）保险与保证

          

房地产金融（第三版）        



            第一节    保险基本理论

 二、保险的性质

        （一）保险是一种经济形式，从属于一定的生产

关系。 

        （二）保险是一种合同行为。 

        （三）保险分配的性质受生产关系制约。 

        （四）保险是一种信用关系。
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            第一节    保险基本理论

  三、保险的职能和作用

 （一）保险的职能

           即保险所具有的职责和功能，它是保险

性质及其规律性的客观要求和具体反映。
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           第一节    保险基本理论

   1.保险的基本职能

         保险的基本职能是指保险在一切经济形态下所

固有的职能，表现为组织经济补偿和保险金给付的
职能。即通过组织分散的保险费，建立保险基金，
用于补偿被保险人因约定的保险事故发生所致经济
损失的职能。也称为经济补偿职能。
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             第一节    保险基本理论

  2.保险的派生职能

          保险的派生职能是由保险的经济补偿职

能派生出来的。它包括：

        （1）财政性的分配职能
        （2）金融性的融资职能
        （3）防灾防损职能
        （4）社会管理职能
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              第一节    保险基本理论
（二）保险的作用
           保险的作用是指保险在国民经济中执行其职能

所产生的社会效应。

    1.保险的地位
      （1）保险在国民经济中的地位
      （2）保险在金融体系中的地位  

    2.保险的作用
      （1）保险在微观经济中的作用
      （2）保险在宏观经济中的作用
         保险是国民经济的重要组成部分，是国民经济的

“稳定器”。
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              第一节    保险基本理论

   四、保险基金

     保险基金具有下列特点：
             1.保险基金是通过经济合同方式收取保险费而
实现的。 

             2.保险基金用于保险参加者之间的资金调节。
             3.保险基金逐年积累，始终具有偿付能力。 

             总之，保险基金是保险经营的基础，是保险公
司偿付能力的体现。
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              第二节    保险基本原则

  一、最大诚信原则
     1. 含义

     2. 特点

     3. 内容
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            第二节    保险基本原则

二、保险利益原则

  （一）保险利益原则的含义

  （二）保险利益的构成要件

        （1）保险利益必须是合法的利益

        （2）保险利益必须是一种具有经济价值的利益

        （3）保险利益必须是确定的利益
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                 第二节    保险基本原则

（三）保险利益的存在形式 
     1.财产保险的保险利益形式

    2.人身保险的保险利益形式

（四）保险利益的存在时间
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            第二节    保险基本原则

  三、近因原则

 （一）近因原则的含义
 （二）近因的认定及保险赔偿或给付责任的确

定 

              直接认定近因的规则 有以下两种情况： 

            1.单一原因
            2.多原因
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             第二节    保险基本原则

     四、损害补偿原则

    （一）损害补偿原则的含义

    （二）损害补偿原则的实施
    （三）损害补偿原则的例外情况

               1.人身保险（医疗保险除外）
               2.定值保险合同
               3.重置价值赔偿方式
               4.施救费用的赔偿
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             第二节    保险基本原则

（四）损害补偿原则的派生原则

     1.权益转让原则
        （1）权利代位

        （2）物上代位
     2.分摊原则
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              第三节    保险合同

   一、保险合同的含义和特征

   保险合同一些独特的特征：

           （一）保险合同是保障性合同
           （二）保险合同是诺成合同
           （三）保险合同是有偿合同
           （四）保险合同是双务合同
           （五）保险合同是附和合同
           （六）保险合同是对人合同
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               第三节    保险合同

 （二）保险合同的客体

           保险合同的客体是保险合同当事人权利和义务

所共同指向的对象，是投保人或被保险人对保险标
的所具有的保险利益。
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                第三节    保险合同
（三）保险合同的内容

     保险合同条款通常包括下列内容：

            1.当事人条款。2.保险标的。3.保险责任和责任
免除。4.保险期间。5.保险价值。6.保险金额。7.保
险费及其支付办法。8.保险赔偿和给付办法。9.违
约责任和争议处理。10.订立合同的时间。
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              第三节    保险合同

   三、保险合同的成立与生效

  （一）保险合同的成立

          1.保险合同订立的程序

           2.保险合同成立的条件

           3.保险合同成立的时间

（二）保险合同的生效

             合同的生效时间有两种确定方式：一是合同成

立就生效；二是约定期限生效。
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               第三节    保险合同

  四、保险合同的调整

   （一）保险合同的变更
   （二）保险合同的解除
             根据我国《保险法》规定，除货物运输保险合同和运输

工具航程保险合同，保险责任开始后，合同当事人不得解除
合同外，保险合同的当事人可以按照合同约定，享有解除保
险合同的权力。 

             1.投保人解除合同的权力。 

             2.保险人解除合同的权力
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             第三节    保险合同

 （三）保险合同的终止

            保险合同的终止是保险合同关系的消灭。

包括以下四种情况： 

                1.自然终止
                2.义务已履行而终止
                3.协议注销而终止
                4.违约失效而终止
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